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 תוכן עניינים 

 לא יהיה שינוי בהוראות המפרט המחייב של מחיר למשתכן בהתאם לתנאי המכרז 
 

 'בנספח  -מפרט זה כולל זיכויים 

 . בטבעגרופיות   – אבן יהודה  שם האתר: 

  
 164-177 : ים מגרש

  
    : מגרש מספר/ בניין 

  
  C2 / C2M : טיפוס בניין

  
 חדרים  6, בת  8 מס':   רהדי
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 ב' ספחים א',  נ

גרופית הנדסה  
אזרחית ועבודות  

 ציבוריות בע"מ

 34 מתוך  2 'עמ 

 

 
 פרטי זיהוי פרק א.   

 
 . (1.1-1.2כתובת המבנה ומיקום המגרש ) : 1סעיף               
 . (2.1-2.2ות שהקונה רוכש )כז והקרקע בעל ה  : 2סעיף               
 מיקום הדירה בבניין, מחסן וחניה. : 3סעיף               
 אור הדירה. ית   : 4סעיף               
 חישוב שטחה. ואופן  שטח הדירה  : 5סעיף               

 (. 6.1-6.7ואופן חישובם )  ,עדיבאופן בלהדירה   המשמשים את   לדירה או המוצמדים פרוט שטחים נוספים   : 6סעיף               
 ג(. -)א סטיות קבילות  : 7סעיף               
 פרטי אדריכל מתכנן הבנייה.   : 8סעיף               
 פרטי מהנדס אחראי לתכנון השלד.   : 9סעיף               

 
 ין, המבנה, הדירה, ציודה ואביזריהיאור הבניתפרק ב'.   

 
 . (1.1-1.6הבניין, הקומות ויעודה של כל קומה ) ר ואי ת   :1 סעיף               
 . (2.1-2.19חומרי הבניין והגמר )   :2סעיף                
 אור הדירה, חומרי הגמר ואביזרים. י ת   :3סעיף                

 גובה הדירה.            : 3.1סעיף 
 ה. צמודים לה  ( רשימת חדרים וגימורים בדירה ושטחים 2)טבלה   : 3.2סעיף 
 ארונות מטבח ורחצה    : 3.3סעיף 
 מתקן לתליית כביסה.   : 3.4סעיף 

 רשימת דלתות, חלונות ותריסים.  ,(3)טבלה   : 3.5סעיף          
 (. 3.6.1-3.6.8ואביזרי אינסטלציה נוספים ) ,ברזים( מתקני תברואה )כלים, ,(4)טבלה   : 3.6סעיף          
 . (3.7.1-3.7.11ת )ל ותקשור תקני חשממ  ,(5)טבלה   : 3.7סעיף          

 (. 4.1-4.9מתקני קירור/חימום בדירה )   :4סעיף 
 . (5.1-5.3סידורי כיבוי אש ובטיחות בדירה, במחסן )   :5 סעיף
 . פיתוח ושונות עבודות  :6סעיף 

 (. 6.1.1-6.1.6חניה )  : 6.1סעיף   
 (. 6.2.1-6.2.8פיתוח המגרש )  : 6.2סעיף   

 .ותפותמערכות מש    :7סעיף 
 (. 7.1.1-.7.1.3מערכות גז )  : 7.1סעיף   
 (. 7.2.1-7.2.5סידורים לכיבוי אש )  : 7.2סעיף   
 חניה.   תפי ץ במרולאוורור מא   : 7.3סעיף   
 מערכת מזוג אויר מרכזית.   : 7.4סעיף   
 : מערכת מיזוג אויר בחדר/ים לשימוש הדיירים.7.5סעיף   
 דואר. תיבות   : 7.6סעיף   
 מערכות משותפות נוספות. ים ומתקנ  : 7.7סעיף   

 (. 8.1-8.7חיבור המבנה למערכות תשתית )  :8סעיף 
 

 . רכוש משותף  :9סעיף 
 מסמכים נוספים שיועברו לקונה ולנציגות הבית המשותף.  :10סעיף 

   
 נספחים

 
 הערות כלליות   ' אנספח 
 זיכויים.  ' בנספח 
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 "מפרט מכר" 

 פרט מ

 משתכןר למחי

 

 1974 – דלפי חוק המכר )דירות(, התשל"

 2015-ה, ותיקון התשע"2008  –)תיקון התשס"ח 

 ים שונים(יבעניין חיובים וזיכו

 התאמות והבהרות הנכונים למבנה ולדירה( כולל)                           

 

 

   ___ ___________   מיום  נספח לחוזה                  

 

 ____C2_______טיפוס   ____________ מגרש ______   8_____  בנוגע לדירה                           

 

 ( "החברה"או    "המוכר/ת")להלן        מגרופית הנדסה אזרחית ועבודות ציבוריות בע":   בין                         

 

     ת.ז     ______   לבין:      

                                          

 ( "ים /"הקונהאו   "ים /"הרוכש)להלן         ת.ז  __ ____             

    

 

 פרטי זיהוי     א.

 

    אבן יהודה: ישוב .1   

 177-164, :יםמגרש )בחלק( 34,37  חלקות מס': 7936  : גוש מס' 1.1   

 /א250/1 1-הצ החלה במקום:  תכניתה 1.2   

 

 מ.י(.רשות מקרקעי ישראל )ר.: בעל הקרקע .2  

 .חכירה: הזכות שהקונה רוכש בדירה    

 .מקרקעי ישראל רשות: שם המחכיר 2.1    

 9.2113.18:   עד שנה  98 תקופת החכירה: 2.2    
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 דירות למגורים על פי הפירוט הבא:  12 ן בבניי .3 

 יח"ד 1  -חדרים  3דירות                   

 ח"די   1-חדרים    4דירות                   

 יח"ד    2    -חדרים 5דירות                  

 יח"ד  8  –חדרים  6דירות                  

 

   קומת כניסה/קרקע              1,2,3    מס' ותדיר                 

  א-קומה              3, 4 ,5,6 מס'  ותדיר                 

 ב -קומה              7,8,9,10 מס'  ותדיר                 

 ג -קומה                   11,12מס'  ותדיר                 

 דופלקס בקומות קרקע ,א( 3דירה  )                    

              4.  

 :   1,2ות דיר                 

  גם כחדר המשמש  ,ממ"ד  –לן ירתי )להחדרי שינה, מרחב מוגן ד 3 חדר שינה הורים, ,מטבח , חדר דיור,כניסה                   

  .חצר שירות, אזורשירותי אורחים,  ,חדר רחצה הוריםאמבטיה, חדר ,  , ים/ פרוזדור שינה(,                  

 :     3ה   דיר               

  חצר. ,שירות ורמדרגות פנימיות, אז ,חדר שינה ,שירותי אורחים מטבח, חדר דיור, :כניסהמפלס                     

  המשמש גם כחדר שינה(, ממ"ד,  –חדרי שינה, מרחב מוגן דירתי )להלן  2 חדר שינה הורים,מפלס קומה א:                    

  .חדר רחצה הוריםאמבטיה, , חדר  , ים/פרוזדור                    

 :  4,5ות    דיר               

  המשמש גם כחדר  ממ"ד,  –חדרי שינה, מרחב מוגן דירתי )להלן  2 חדר שינה הורים, ,מטבח ור,כניסה, חדר די                   

  . שמש מרפסת   שירות, שירותי אורחים, אזור, חדר רחצה הוריםאמבטיה, , חדר  , ים/ פרוזדור שינה(,                  

 :  6,7,8 ות  דיר               

  המשמש גם כחדר  ממ"ד,  –חדרי שינה, מרחב מוגן דירתי )להלן  3 חדר שינה הורים, בח,מט  דיור,כניסה, חדר                    

  . שמש  מרפסת   שירות, אזורשירותי אורחים, , חדר רחצה הוריםאמבטיה, , חדר  , ים/ פרוזדור שינה(,                  

 :   9 דירה                 

  המשמש גם כחדר  ממ"ד,  –מרחב מוגן דירתי )להלן  חדר שינה הורים, ח,מטב יור,כניסה, חדר ד                   

 שמש  מרפסת שירות, אזור, חדר רחצה הוריםאמבטיה, , חדר  , ים/ פרוזדור שינה(,                  

 :   10דירה           

  המשמש גם כחדר  ממ"ד,  –להלן דירתי ) רחב מוגןנה, משי חדר 1 חדר שינה הורים, מטבח, כניסה, חדר דיור,                   

 . שמש  מרפסת שירות, אזור, חדר רחצה הוריםאמבטיה, , חדר  , ים/ פרוזדור שינה(,                  
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 :    11ה  דיר               

  המשמש גם כחדר  ממ"ד,  –להלן חדרי שינה, מרחב מוגן דירתי ) 3 חדר שינה הורים, מטבח, כניסה, חדר דיור,                   

  (2מרפסות שמש שירות, אזורחדר רחצה, שירותי אורחים, , חדר רחצה הוריםאמבטיה, , חדר  , ים/ פרוזדור שינה(,                  

  

 :    12 ה דיר               

  המשמש גם כחדר  ממ"ד,  –)להלן  גן דירתיחדרי שינה, מרחב מו 3 חדר שינה הורים, מטבח, כניסה, חדר דיור,                   

  .שמשמרפסת   שירות, אזורשירותי אורחים, , חדר רחצה הוריםאמבטיה, , חדר  , ים/ פרוזדור שינה(,                  

 

           

 5.  

 : המחושב לפי כללים אלה_מ"ר ___: שטח הדירה הוא   

 קירות החוץ של הדירה. ים על פניהם החיצוניים של ובר הע לוא בתוך המצולע הנוצר על ידי הקוויםהשטח הכ )א(    

   –לעניין זה      

 בינה לבין שטח משותף   הדירה לבין מרפסת השמש,ה לבין מה שמחוצה לה, לרבות בין קיר המפריד בין הדיר  –" קיר חוץ "     (1)     

 וכנית אחרת.דירה או תבקומה או בינה לבין      

 במרכזו של קיר החוץ; רה אחרת יעבור קו המצולע האמור ן הדירה לבין דיכאשר קיר חוץ מפריד בי      

 פני הקיר יכללו את החיפוי.בלא גימור; בקיר עם חיפוי אבן  פני הקיר –" פניו החיצוניים של קיר חוץ " (2)     

 בדירה. כל המפלסיםסכום שטחי מפלס בדירה; שטח הדירה יהיה  כלבדירה רב מפלסית יחושב ויפורט השטח לגבי  (ב)     

 המשטחים המשופעים והאופקיים;  חת בלבד לפי ההיטל האופקי של כל שטחו של כל מהלך מדרגות בדירה יחושב פעם א (ג)      

 המדרגות. ח יצורף למפלס  שממנו עולה מהלך השט      

 –בקשה להיתר, תנאיו ואגרות(, התש"ל )ואם לנדרש בתקנות התכנון והבניה ובהם תבחישוב השטח ייכללו רק השטחים שג (ד)      

 תקנות התכנון והבניה )בקשה להיתר(.  –)להלן  1970      

   אינו כלול בשטח הדירה.ש, ובחלק ב' 9.4 : ראה סעיף שיעורו של החלק ברכוש המשותף הצמוד לדירה (ה)     

 

 

 :י ם לדירה או המשמשים את הדירה באופן בלעד שטחים נוספים המוצמדי פירוט  .6 

    ]קירוי הכוונה למשטח מלא שמש מקורה המתוכה מרפסת __מ"ר    :(1) מרפסת שמש בשטח 6.1   

 .בטבלהכמפורט : בשטח, אחת מעל בלבד[  דמוי תקרה )לא פרגולה( הנמצא קומה 

 כנית שטחי החניה יש לצרף ת)____מ"ר  ____: מס'   לא מקורה חניה  6.2   

 )עוקבות( בחלק מהמגרשים על פי התכנית החניות בטור. ;המוצמדת( החניהעם סימון מקום     

 המוצמד(;ת המחסנים עם סימון מיקום המחסן לצרף תכני )יש____מ"ר ____  :(2)מחסן בשטח 6.3    

 אין. :(3)דירתי בשטחמרתף  6.4   

 אין. : בשטחמוצמד לדירה גג  6.5    

   מ"ר____/___: (4)מוצמדת לדירה בשטח חצר 6.6    
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 .  שטח(ו)מהות  או משמשים את הדירה באופן בלעדי יש לפרטם נוספים המוצמדים חלקים/אזורים,/אם יש שטחים 6.7    

 ממפלס רצפת הדירה(.  מוכהנ)יתכן ומפלס רצפת המסתור תהיה בתוכנית המכר.  כמסומן :מסתור כביסה    

     

 הערות לחישובי השטחים:      

 המצולע הנוצר על ידי הקווים  מרפסת הוא שטח הרצפה הכלוא בתוך לדירה; שטחה של   תימרפסת חיצונ –" מרפסת שמש " .1   

 של קירות הדירה הגובלים  הבנויים של המרפסת ועל פניהם החיצוניים המעקים  ים על פניהם החיצוניים של קירות החוץ אוהעובר    

 במרפסת.    

 הרקיע כפוף  לשמש ו/או לאור אשר מידת חשיפתה לקה, שלמות או בחחשופה ו/או מקורה ב ,הכוונה "שמשמרפסת "מובהר כי      

 שיש בה כדי להשפיע על   להוהן מחוצה  הקרקע הי הן בתחוםלמיקומה בבניין יחסית לשושנת הרוחות ובכפוף לבנייה פיזית כלש    

 . שיפת המרפסת לשמשח    

 

 בינו לבין חלק של דירה  המחסן מפריד רות; כאשר קיר שטח הקי ן בתוספת, הוא השטח הכלוא בין קירות המחס שטחו של מחסן  .2   

 יכלל שטח הקיר במלואו. יגובל בשטח משותף   הקיר; כאשר קיר המחסןרק השטח שמתחת למחצית הרוחב של  אחרת ייכלל    

 

 ס"מ;   20  וץ בעובימתחת לקירות החץ של המרתף בתוספת שטח תיאורטי , הוא השטח הכלוא בין קירות החושטחו של מרתף .3    

 המרתף  כאשר קיר  ייכלל רק השטח שמתחת למחצית הרוחב של הקיר;ריד בינו לבין חלק של דירה אחרת כאשר קיר המרתף מפ    

 ייכלל שטח הקיר במלואו. גובל בשטח משותף     

 

 המופיע במפרט המכר  חצר שטח הן בי  5%יה בשיעור של עד י, את שטח הקירות התומכים בהיקפה; תותר סט כולל חצרשטחה של  .4   

 לבין השטח למעשה.    

 

 סטיות קבילות: .7  

 תן כסטייה ממפרט זה:המפורטות להלן הן סטיות קבילות ולא יראו אוהסטיות    

   ולה ובין השטח למעשה; ואולם לעניין שטחה של חצר תותר סטייה גד 6-ו 5בין שטח כמפורט בסעיפים  2%סטייה בשיעור של עד  )א(    

 לעיל. 4והערה  6.6יותר כמפורט בסעיף     

      

   האביזרים למעשה. במפרט ומידותזרים האבבין מידות  5%טייה בשיעור של עד ס ב()   

   

 

 

 בע"מ ל איצקין אדריכליםיא "(:האדריכל)"להלן "  שם עורך הבקשה להיתר .8

 בשרת ציון .מ 103ביתן  רחוב היצירה : כתובת 025333680 :  טלפון  025336619 : טלפון  

 contact@itzkin.co.il :דוא"ל 
 
 

 .אתי בוכניק   "(:המהנדס)להלן "  שם האחראי לתכנון השלד .9

mailto:contact@itzkin.co.il
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 : טלפון  
     

   : כתובת 097410051 :פקס 097410052
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 המבנה, הדירה, ציודה ואביזריה תיאור הבניין,  ב. 
 

 בבניין, בתנאי שלא ישנו את  וחלקים אחרים חרותהמוכר רשאי להכניס שינויים בחלוקה פנימית של דירות א    * 

 . תף הבניין או שטחים ברכוש המשו  חזית   

 אם יש כזה  ליהישראהתקן  כל המוצרים והמלאכות יהיו לפי דרישות * 

            

 

 נייןהבר ותיא .1
 

  .קומות מגורים  3הכולל קומת קרקע ומעליה  רב משפחתי בנין מגורים   1.1  

 

 );, הכוונה למגורים בלבד)*(דירות   (דירות למגורים;  12:  בבניין       1.2              

 
 

 נועדו למגורים, ש יםרחדר או מערכת חד -"דירה"נאמר, הגדרות" " 1סעיף  4197 - ד( התשל"דירות)לפי חוק מכר   )*( 

 או לכל צורך אחר. לעסק,     

 

 

 

 פירוט הקומות בבניין וייעודה של כל קומה  – 1טבלה מס'  1.3 

 

 כינוי או תיאור 
 קומה 

קומות מתחת/מעל 
 למפלס כניסה 
 )ד( הקובעת לבניין 

מספר דירות  
 בקומה 

 הערות סוג השימוש 

 ןלבניי ה קומת הכניס
 קרקע

0 
3 

 (בחלקה 3דירה )

מבואת כניסה )לובי(,  םימגור
, חדר מדרגות,  תפרוזדור/ים, מעלי

 . תיבות דואר ,מחסנים
 .אשפהחדר 

מתקנים ומערכות טכניות לפי דרישת 
 המתכננים והרשויות. 

מגרש: צובר גז משותף , מתקנים ב
ומערכות טכניות לפי דרישת  

 . המתכננים והרשויות

. 
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 כינוי או תיאור 
 קומה 

קומות מתחת/מעל 
 למפלס כניסה 
 )ד( הקובעת לבניין 

מספר דירות  
 בקומה 

 הערות סוג השימוש 

 מגורים  קומות
 )א,ב,(תוסי טיפ

1-2 

4 
 (ב הקומב)

)בקומה א דירה 
 בחלק(  3

מגורים, מבואה קומתית, פרוזדור/ים, 
             חדר מדרגות,  ת,מעלי

 , )קומה א( מחסנים
מתקנים ומערכות טכניות לפי דרישת 

 המתכננים והרשויות. 

--- 

 מגורים קומות 
 ( ג)הוני על

3 
2 

 

ים, מגורים, מבואה קומתית, פרוזדור/
 חדר מדרגות,  , תמעלי

מתקנים ומערכות טכניות לפי דרישת 
 המתכננים והרשויות. 

תקרת   יציאה לגג דרך פתח ב
 מבואה קומתית 

 גג עליון
 )ראשי(

--- --- 
מערכות סולאריות, מתקנים ומערכות 

טכניות )משותפות/ פרטיות(, לפי  
 שויות. הרו  םדרישת המתכנני

--- 

סך הכל קומות 
 למגורים 

4 --- --- --- 

 )הראשי(.  במניין הקומות לא נכלל הגג העליון 4 הכל קומות בבניין ךס

 

 

 

 

  :והבהרות הערות

 

 

 לבניין ]כהגדרתה בתקנות התכנון והבניה  יזו מהכניסות היא הכניסה הקובעת לבניין, יש לציין א  אחת כניסהמ יותרבמקרה שיש  )ב(

 להיתר([. ה קשב)  

  

 מקובלת  ה : קרקע, ביניים, א', ב'.. וכו' ו/או בשיטההקומות בפועל עשוי להשתנות כגון מינלי. כינויונ ו ינהמפרט כינוי מס' הקומות ב )ד(

 ,.. וכו'.2,1,0מעליות כגון הבחב'   

 

 ( ראשיים) משותפים י מדרגות/חדר 1.4  

   .גורים עליונהמ  מתוק סמפלל עד ממפלס קומת קרקעמקורה : אפיון כל חדר מדרגות;  1: י המדרגות בבניין /מספר חדר    

 אין.  : חדרי מדרגות נוספים   

 4:  מספר התחנות לכל מעלית; 1:מספר המעליותיש;  מעליות: 1.5  

 . אין :)*(שבתמנגנון פיקוד ; 6: מספר נוסעים לכל מעלית   

מטה מלא   ליות יהיה מאסף המעוד ק . פיאו עם חדר מכונות\ותהיה חשמלית ללא ו 24.81-התקן הישראלי למעליות  המעלית תתאים לדרישות

. בבניין הכולל ארבע מעליו או יותר, שהינן צמודות אחת לשנייה באותה שורה, יהיה הפיקוד פיקוד )בקומת הקרקע מאסף לשני הכיוונים(

 "יעד". 

יצפת התא  , רהתא רוחב, על הקיר האחורי תותקן מראה מגובה המעקה ועד לתקרת התא ולכל קירות התא יצופו פלב"ם בלוחות אנכיים

מ"מ לפחות. תקרת התא תהיה צבועה בצבע סופי צבוע בתנור או תכוסה ע"י תקרה מונמכת ותותקן בה   27תצופה בגרניט או שיש בעובי של 

 תאורה ישירה או עקיפה.

 . אין מר:עמדת שו  1.6  

 חדר אשפה: יש.    1.7

 ו/או    דיירי הבניין  נציגות  ת, שהפעלתו תקבע ע"י שב קודי מעלית בעלת מנגנון פ ונה במובהר כי הכו –"מעלית שבת"    )*(                       

 . 1969-ז' בחוק  המקרקעין תשכ"ט  59בהתאם לסעיף  חב' הניהול         
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 : חומרי הבניין ועבודות גמר .2

 

   ,תבלמשוו/או מתועשת ו/או  רגילה: שיטת הבניה; השלד מהנדסלפי תכניות  שלד הבניין: 2.1  

 ; השלד : לפי חישובי מהנדסעובי  .םטרומייו/או בטון מזוין מאלמנטים מתועשים/ בטון מזוין חומר:: ת קומת קרקערצפה ותקר 2.2 

 יועץ.\מהנדס , שלההנחיותלפי אסטר מוקצף בעובי יבידוד חיצוני בלוחות פול  :בשיטה1045 לפי תקן ישראל מס' :תרמי בידוד    

תקרת קומת קרקע בשיטה ספוג אקוסטי   .יועץהלפי החלטת  :בשיטה .1חלק  1004שראלי מס' ין תק  ילפ ידוד אקוסטי:ב  

 פלציב או ש"ע  מסוג 

   .1045מס'  ישראלי לפי תקן :בידוד תרמי ; השלד לפי חישובי מהנדס עובי: .: בטון מזויןחומר :רצפה ותקרה קומתית 2.3  

בשיטה ספוג   .היועץלפי החלטת   :בשיטה .1חלק  1004תקן ישראלי מס'    פיל :י בידוד אקוסט .אין  יועץהלפי החלטת  :בשיטה 

 אקוסטי מסוג פלציב או ש"ע.

  .השלד מהנדסלפי חישובי   עובי:השלד.  : בטון מזוין, או אלמנטים מתועשים מבטון, לפי החלטת מהנדסחומר גגות הבניין: 2.4 

 תקן,  לפי שיפועי ניקוז ואיטום:    

 בגובה לפי כל דיןלמרפסת סף מוגבה )מדרגה (לצורך איטום   אהיצ יב                 

 ף.קצ על ידי לוחות פוליאסטרין מו תקן: לפי בשיטה:1045לפי תקן ישראלי מס'  :בידוד תרמי                  

                                     

 אשקלית"( "בלוק בטון ו/או בלוק תאי )"איטונג"  או/ן וו קירות בט קירות חוץ: 2.5

  .היועץהחלטת : לפי בשיטה: 1045ישראלי מס'   לפי תקן :בידוד תרמי המהנדס.  לפי החלטת : עובי                  

 

 גימור קירות חוץ:  2.6

 עפ"י התנאים בהיתר הבניה גוון וסוג  ח אחריציפוי קשו/או  טבעיתן אב םגמר טיח צבעוני בשילוב ע: עיקרי  ציפוי,/חיפוי  2.6.1 

 עפ"י התנאים בהיתר הבניה . ;   צבעוני טיח בחזיתות המבנה : טיח חוץ  2.6.2 

 ת. ומיהמק וחלוקת הציפויים בתאום עם הרשות , גוון: האדריכל יהיה רשאי לשנות סוגחיפוי אחר 2.6.3 

 

ובכל מקרה יעניקו את  או משולב, ו/ (ו אחרא ו/או בלוק תאי איטונג ו/או בלוקי בטון  מזוין ו/  : בטוןחומר: קירות הפרדה בין הדירות 2.7

 . יועץ ה   נחיות : לפי ה בשיטה .  1חלק  1004שיעור הבידוד האקוסטי הנדרש על פי ת"י  

 החלטת האדריכל. לפי ,מ' 1.8בגובה כ ןבלוק או בטו :חומר וגובה )אם קיים(:: תפסו רקיר הפרדה בין מ 

 

 ראשיים:  חדרי מדרגות 2.8

 ;לפי חישובי המהנדס עובי: בנוי או משולב.בלוק  או  ין: בטון מזו חומר: קירות מעטפת 2.8.1  

בעלי "תו תקן ירוק" מטעם מכון התקנים הישראלי. חיפוי  יו יה  םכל צבעי תקרות וקירות הפני: חומר: גימור קירות פנים 2.8.2  

טיח וסיד  טיח וצבע אקרילי עד לגובה תקרה. גמר התקרות הבנויות יבוצע ב בשיפולים )פנלים( כדוגמת הריצוף+ 

 סינטטי.  

    ,ןבל צמנט טראצואו  פורצלן גרניט או  אבן נסורה :מדרגות 2.8.3 

 כולל פסים מחוספסים כנגד החלקה.                                

 ו/או אבן טבעית שיפולים תואמים לאורך המדרגות   גרניט פורצלן צמנט טראצו ריצוף משטחים:  

. 

 האדריכל.לפי החלטת , בות מאחז יד()לרלב ואו משו/   או בנויו/ : מתכתמאחז יד /מעקה 2.8.4 

    פתח בתקרת לובי קומתי קומת מגורים עליונה.דרך  :עליה לגג 2.8.5 
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 : ופרוזדורים לדירות מבואה )לובי( קומתית 2.9

  ייפוחהדלתות, מעל ה גרניט פורצלן עד לגובה משקופיאו  או קרמיקה נסורה: אבן חומר: מבואה קומתית גימור קירות פנים 

   ,קשיח יבוצע טיח וצבע אקרילי עד לתקרה.ה

 כת  ממונו/או תקרת משנה  ,  ,דוגמת פוליסיד סינטטיסיד : טיח + צבע חומר: גימור תקרה               

 יבוצע טיח מעל תקרה זו(. יכל )במקרה של תקרה מונמכת לא משולב לפי החלטת האדרים ו/או גבס ו/או גשמ  

 מטר  2.20גובה לובי הקומה לא פחות מ                

  .וב האדריכלעיצפי ל  60/60בגודל  סוג ומידותו . או גרניט פורצלן אבן טבעית: ריצוף  

 פח צבוע בתנור )צד חיצוני בלבד(. ארונות למערכות:              

 וני בלבד(.יצח  דפח צבוע בתנור )צ ארונות למערכות: .כמו מבואה קומתיתפרוזדורים לדירות:  

 

  :ראשית מבואה )לובי( כניסה 2.10

 אדריכל.  ה עיצובלפי  הכל ,פורצלן( ו/או משולבקה )רגיל או רמיו קאו/ נסורה: אבן חומר: ימור קירות פניםג

  ו/או תקרת משנה. עד תקרה ,אקריליטיח + צבע מעל החיפוי הקשיח . דלת הכניסה לפחותמשקוף : עד לגובה

 מונמכת מגשים ו/או מינרלית ו/או   ו/או תקרת משנה ,תטיסיד סינ טיח +  :מרחו : גימור תקרה

  טיח מעל תקרה זו(. יבוצע בהכרח אלהאדריכל )במקרה של תקרה מונמכת  עיצובלפי ב משולו/או  גבס

 מטר   2.20גובה לובי הקומה לא פחות מ 

    .מ"ר אריח בודד 0.64בגודל לפחות  יכלב האדרו צעי: לפי סוג ומידות .או גרניט פורצלן אבן נסורה )שיש( חומר: : ריצוף

 חיצוני בלבד(,  צד ור )בתנוע בפח צ ערכות:למ ארונות

 כמו מבואה קומתית  פרוזדורים לדירות/ לחדרים סמוכים: 

 כל צבעי הקירות והתקרות יהיו בעלי תו תקן ירוק מטעם מכון התקנים הישראלי 

 .6.1.3ף יעס ראה עבודות פיתוח: גימור רצפת חניה 2.11

 חדר אשפה וחדר אופניים לפי תוכנית וההנחיות הרשות המקומית.  :ימוש משותףלש ריםדח 2.12

               

   : ותהער              

 )בהמשך מטה( .2.  בעניין האבן הטבעית ראה גם הערה לאחר טבלה א

 

 

 ם מזוגגת, בעלת פתיחה חשמלית ו יינדלת הכניסה לבניין המגורים תהיה דלת אלומ : ן לבניי דלת כניסה    2.13

 (. 3.7.8)ראה סעיף  נשלטת על ידי מערכת אינטרקום ומחזיר שמן.               

 .816לבניין ויהיו בעלות חזית אלומיניום לפי תקנת תכנון ובניה ות"י  הקרקע ליד דלת הכניסה ומתבק  וימוקמתיבות דואר:                

 ואמות אותה או לחילופין על פי הנחיות הרשות המקומית. וקמו בסמוך לכניסה ויהיו ת מ יר תיבות הדוא               

 אן :  ין ינוספת לבנ, דלת כניסה/ יציאה   

 . או סגירה ידנית, לפי החלטת יועץ הבטיחות ובאישור כיבוי אש , סגירה אוטומטית באשעשן/ דלתות אש :ותג דלתות חדרי מדר 2.14

 .לפי החלטת האדריכלחומר וכמות,  ,תאור :דלתות וחלונות חדרים לשימוש משותף .פח תתו דל דלתות חדרים טכניים:  

   דלתות אש, כולל מחזיר שמן.  :דלתות לובי קומתי  2.15

  :משותפים וחלקים חדרים ,חדרים טכניים חניות, , לובי, חדרי מדרגות, מבואות קומתיים,ן לבנייבכניסה , תאורה 2.16

 ל בבניין המגורים יהיו בהתאם למפורט להלן:  בבניין המגורים יהיו לחצן הדלקת אור בכל קומה, חשמהי נמתק               

 ומנגנון שבת לילה קבועה לחדר המדרגות ולחצן מתוך הדירה להדלקת אור בחדר המדרגות.                  
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 דירה יהיה להדלקת התאורה המלאכותית  ך הומת  בבניינים בהם הגישה לדירה הינה מתוך מבואה קומתית לחצן             

 במבואה   הקומתית.  בנוסף, המבואה הראשית ובכל מבואה קומתית יותקן לחצן להדלקת תאורה מלאכותית              

   חדרי מדרגות, הכל בכפוף לעמידה בהוראת כל דין.\בחדר             

 בחזית הבניין יותקן מספר בניין חיצוני ומואר, עיצוב המספר יהיה   .יותורש הודרישות  המהנדס/עפ"י החלטת האדריכל: סוג וכמות 

 לפי  דרישת הרשות המקומית.               

 

 

  האדריכל. פח מכופף צבוע בתנור )בחלקם החיצוני בלבד(  בגוון לפי בחירת ארונות חשמל, גז ומים: חומר: 2.17

 יחוברו במונה משותף למחסנים בלבד.   -המחסניםהחשמל של  רכתעמ תהזנ:   דירתייםבמחסנים וחשמל תאורה      2.18

 של הבניין/ים לפי   הזנה ממערכת החשמל של הרכוש המשותף  : יש.למערכות אלקטרומכניות משותפותלתאורה ו חיבור חשמל     2.19

 ו בבניין וישרתו גם בניין/ים  וקממ י והחלטת החברה )יתכנו מערכות משותפות אשר ישרתו הבניין, אך ימוקמו בבניין/ים סמוכים ו/א   

 סמוכים, בכפוף לאישור הרשויות השונות(.   

 

 גמר של הרצפה והקירות בחדר אשפה ייעשה בגרניט פורצלן ובהתאם לדרישות כל דין. עבודות  חדר אשפה:         2.20

 

 

 

 פרטי זיהוי(  –תיאור הדירה )בנוסף לאמור בפרק א'  .3
 

  3.1  

   

 מ' 2.66 --1,2,3,4,5,6דירות    : ני הריצוף עד תחתית התקרהפמ* גובה הדירה   

 מ'2.56 -- 7,8,9,10דירות                                                                                                          

 מ'   2.96– 11,12דירות                                                                                                            

   

 מ';  2.05 -: לא פחות מבדירה פרוזדורו ,מחסן  חדרי שרות גובה                            

 

 ,2.05  לא פחות מ לצורך הבניין *גובה חדרי שרות                             

 מטר. 2.20ולובי ראשי לא פחות מ *מתי קו  לובי                             

    

 שנה.  למעט תחת קורות, מערכות, בליטות, הנמכות מקומיות ותקרות מהערה: * 

 הקבוע לגבי חלקי דירה על פי התקנות לא יפחת מן הגובה המינימלי הקבוע על פי דין.  שטח המינימליה בדירהבכל מקרה גובה                 

 

 רים בדירה ובשטחים המוצמדים לה או המשמשים אותה.ימת חדרים וגימו רש – 2טבלה מס'  3.2 

 ה זו(.)ראה פרוט יתר בהערות/הבהרות,  שלאחר טבל  
 

 ( 1)חומר קירות תיאור 

 (2) ותתקרת ווגמר קיר
 (4)ומידות אריחי חיפוי

 )בס"מ( 

 ( 4)וחיפוי  (3)ריצוף
 מידות אריחים )בס"מ( 

 ריצוף 
מחיר לזיכוי למ"ר/ מ"א  

 דשים ם חבשקלי
 הערות 

 כניסה 
 לא נפרד(   )מתחם 

,  בלוקי בטון בטון,
 בלוק בטון תאי

 (1) 
 ראה פרוט בהערות בהמשך.  אין  ( 3)ראה  (2)    צבע אקרילי טיח 

 חדר דיור 
 נפרד( לא  חם  ת )מ 

,  בלוקי בטון בטון,
 בלוק בטון תאי

 (1) 
 . ראה פרוט בהערות בהמשך אין  ( 3)ראה  (2)    צבע אקרילי טיח 

 מטבח 
 נפרד( חם  )מת 

,  בלוקי בטון בטון,
 בלוק בטון תאי

 אין  ( 3)ראה  (2)    צבע אקרילי טיח 
ארון  מעל משטח  ס"מ 60בגובה חיפוי 
 (. יים ק)באם  למעט אזור חלון. וןתחת 
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 ( 1)חומר קירות תיאור 

 (2) ותתקרת ווגמר קיר
 (4)ומידות אריחי חיפוי

 )בס"מ( 

 ( 4)וחיפוי  (3)ריצוף
 מידות אריחים )בס"מ( 

 ריצוף 
מחיר לזיכוי למ"ר/ מ"א  

 דשים ם חבשקלי
 הערות 

 (1) 
 אין  ( 4)ראה  חתון ת חיפוי מעל משטח ארון  

 ראה פרוט בהערות בהמשך. 

 פינת אוכל 
 לא נפרד(   )מתחם 

,  בלוקי בטון בטון,
 תאיבטון  לוקב 

 (1) 
 . ראה פרוט בהערות בהמשך אין  ( 3)ראה  (2)    צבע אקרילי טיח 

 פרוזדור/ים 
,  בלוקי בטון בטון,
 טון תאיוק ב בל

(1) 
 . ראה פרוט בהערות בהמשך אין  ( 3)ראה  (2)    צבע אקרילי טיח 

 חדר שינה הורים 
,  בלוקי בטון בטון,

 בלוק בטון תאי
 (1) 

 . ראה פרוט בהערות בהמשך אין  ( 3)ראה  (2)    צבע אקרילי טיח 

 חדר רחצה הורים 
 )מקלחת( 

,  בלוקי בטון בטון,
 בלוק בטון תאי

 (1) 

משקוף הדלת  בה  ו חיפוי קירות לג אין  ( 3)ראה  (2)    צבע אקרילי טיח 
 לפחות. 

 אין  ( 4)ראה  או פורצלן חיפוי קרמיקה . בהמשך ראה פרוט בהערות  

 חדרי שינה 
,  בלוקי בטון בטון,
 יבטון תא וק בל

 (1) 
 . ראה פרוט בהערות בהמשך אין  ( 3)ראה  (2)    צבע אקרילי טיח 

 ממ"ד 
 בטון מזוין  

 לפי הוראות הג"א 
 . ות בהמשךהערט ב וראה פר אין  ( 3)ראה  לפי מפרט הג"א 

 חדר רחצה )כללי( 
 )אמבטיה( 

,  בלוקי בטון בטון,
 בלוק בטון תאי

 (1) 

משקוף הדלת  ובה  ירות לגי קחיפו  אין  ( 3)ראה  (2)    צבע אקרילי טיח 
 לפחות. 

 אין  ( 4)ראה  או פורצלן קרמיקהחיפוי  . בהמשך ראה פרוט בהערות  

 רחים שירותי או 
,  בלוקי בטון בטון,

 איתבלוק בטון 
 (1) 

 (2)    צבע אקרילי טיח 
 חיפוי קרמיקה או פורצלן

 מטר לפחות 1.50חיפוי קירות עד גובה  אין  (+34)ראה 

 מרפסת שירות 
,  בלוקי בטון ,ון בט

 בלוק בטון תאי
 (1) 

 . מעקה: ראה הערה בהמשך אין  ( 3)ראה  (2)    צבע אקרילי טיח 

 מרפסת שמש  
,  בלוקי בטון ,בטון 

 בלוק בטון תאי
 (1) 

או חיפוי קשיח  \צמנטי ו  יח ט
 (2)       כדוגמת כלל החזיתות

 . 2.6חיפוי/ציפוי קיר חיצוני ראה סעיף  אין  ( 3)ראה 
 ת בהמשך. ערו ראה גם פרוט בה

 מסתור כביסה 
,  בלוקי בטון בטון,

 בלוק בטון תאי
 (1) 

+ צבע   או חיפוי קשיח\ טיח ו 
 אקרילי

 3.4יף סע ראה אין  אין

 דירתי  מחסן  
 ( ד שהוצמ )ככל  

,  בלוקי בטון ון,טב 
 בלוק בטון תאי

(1) 
עובי קירות מחסן לפי החלטת   אין  גרניט פורצלן ( 2) צבע אקרילי טיח 

 האדריכל/המהנדס. 

 

 

 

 

            טבלה:לוהבהרות  הערות
 

( 

תאי   בטון בלוק  קי בטון/בלוון/טב קי בטון / בלוקי בטון תאי / בלוקקירות ומחיצות הפנים בדירה יהיו עשויים מ: בטון / בלו :חומר קירות ( 1)

" בצפיפות של  2מ"מ לפחות בידוד   70 מ"מ לפחות רוחב הפרופילים 0.6בלוקי גבס או לוחות גבס בתנאים להלן: עובי דופן הפרופילים  /

ו  חיצה ד)מ חותפמ"מ ל 1.5לוחות בעובי  2אחד מאלה: מחיצת הגבס יהיו ק"ג )צמר סלעים/ זכוכית / מינראלי(. מכל צד של  12לפחות ת

פרטי הביצוע יהיו   ות,מ"ק לפח\ ק"ג  1000מ"מ לפחות, מחוזק ומשופר לנגיפה בעל צפיפות גבוהה ) 15.9או לחילופין: לוח בעובי  קרומית(,

חות ויאשר בכתב את התאמתם נת הלובהתאם להוראות ומפרטי היצרן/ ספק הלוחות, יצרן/ספק הלוחות יבצע פיקוח צמוד אחר התק 

רוויה, כאשר קירות החוץ מבוצעים בשיטה מתועשת/מתועשת למחצה, ניתן שמעטפת הפנים של קירות אלו תהיה עשויה   ייהבבנ למפרטיו.

וד תרמי , ביד1045אי. הכל בכפוף לעמידה בתקינה הרלבנטית לרבות בתקן ישראלי מס' בלוקי גבס, בלוק בטון או בלוק בטון תס, מלוחות גב

 צה הקירות ייבנו מבלוקים המוגדרים כ"עמידים למים" ע"י היצרן או מבלוק בטון.  הרחרי דשל בניינים. בכל מקרה, בח

  



 מותנה בהיתר בניה 
נויים ר ו מפרט נערך לפני קבלת היתר    כות "י רשויות מוסמ ק ע כפוף לשי

 

 
 

 ב' ספחים א',  נ

גרופית הנדסה  
אזרחית ועבודות  

 ציבוריות בע"מ

 34 מתוך  13 'עמ 

 

 + צבע אקרילי,   ,: טיחגמר קירות ( 2)

  עורף.בממ"ד לפי הנחיות פקוד ה  לפי החלטת החברה.י וסטק לוחות גבס למתן פיתרון נקודתי כגון לוח חשמל או פרט א        

 : לבן. גוון צביעה בצבע אקרילי.   

 הנמכת גבס במקומות נדרשים להסתרת צנרת   .: טיחגמר תקרות  

 : לבןן גוו בסיד סינטטי.צביעה או עבור תקרה מונמכת  .             

          

 כל צבעים הם בעלי תו תקן ירוק ממכון התקנים הישראלי                      

  

: 314בת"י    הגדרתםמסוג פורצלן )גרניט פורצלן( עפ"י  בכל חלקי הדירה ובמרפסות יותקנו אריחים:   ריצוף                (3)       

. האריחים יהיו מסוג א' העומד Bla))כינוי    0.5%  -מ  ולה גד  ה מיוצרים בכבישה שספיגותם הממוצעת אינ אריחים 

קנו אריחים אך ורק מאותה סדרת ייצור בהתאם לדגם  בדרישות התקינה והחקיקה הרלבנטיות. בכל מידת אריח יות 

  7לול שיפולים בכל היקף הקירות מחומר הריצוף ומאותה סדרת ייצור בגובה  ולגוון שנבחרו ע"י הקונה. הריצוף יכ 

, אלה אם כן צוין בגמר הקירות חיפוי קשיח. במקומות בהם קיר החוץ מחופה בחיפוי קשיח אין צורך  חות לפ   מ ס" 

התנגדות להחלקה ולא    –  2279וגי הריצוף המותקנים בדירה ובבניין, לפי ייעודם, יעמדו בדרישות ת"י  בשיפולים. ס

. הריצוף לכל הדירה R-11לחת:  מק   תא  ת , רצפR-10, חדרי רחצה:  R-9יפחתו מהמפורט להלן: חדרי מגורים : 

ס"מ,   33* 33,  30* 30ס"מ. ריצוף בחדרי הרחצה ובמרפסות שמש: אריחים במידות    60* 60אריחים במידות  

פחות מידת צלע אחת מ"ר ומעלה על המוכר להציע בנוסף למידות האמורות לעיל אריחים של   15במרפסות ששטחן  

  סוג פורצלן במידות עפ"י בחירת המוכר. ם מיחי רס"מ לפחות. ריצוף במחסנים א   60בהם היא  

 

סוג א' העומד בדרישות החקיקה  ורצלן )גרניט פורצלן(מיקה או פמאריחי קר :, שירותי אורחים ומטבחחדרי רחצהקירות חיפוי  ( 4)     

ידרת ייצור ובהתאם ה סאות מ והתקינה הרלבנטיות )בחירת סוג האריח הינה להחלטת המוכר(, בכול מידת אריח יותקנו אריחים אך ורק 

ס"מ והמידות האחרות תוצענה מבין   30* 60לדגם ולגוון שנבחרו על ידי הקונה. אריחים בשלוש במידות שונות לפחות: אחת מהן תהיה  

 , אריחים במידות דומות למפורט וכן בהסכמת הקונה ציע,  ס"מ. המוכר יהא רשאי לה   15* 60ס"מ,    20*60ס"מ,    25* 50ס"מ,    20* 50אלה:  

אינו  ס"מ לפחות לכל אורך משטח העבודה. כאשר התנור   60נוספות ללא שינוי במחיר הדירה. במטבח החיפוי יהיה בגובה   דות במי 

מ' מעל הריצוף(. בחדר   1.50חיפוי קירות תואם מאחורי התנור וסביבו בקו הסף העליון של החיפוי הקרמי ועד הרצפה )גובה    –  BIביחידת  

רות במידות לבחירת הקונה ללא שינוי מהמחיר עד גובה קו משקוף הדלת לפחות. בחדר שירותים חיפוי י ק  פויי אמבטיה ובחדר מקלחת: ח

 מ' לפחות.  1.50ת כמפורט בחדרי הרחצה עד גובה  קירות במידו

 פוי זהה לגמר הקירות. וחימר גלצנרת גלויה, אנכית או אופקית בכל חללי הדירה, יבוצע סגירה מובנית כוללת בידוד אקוסטי )אם נדרש( ו            

 

 דוגמאות/גוונים מכל סדרה   -3ות של ריצוף ו סדר 4לכל מידת אריח, המיועד לריצוף או לחיפוי, המוכר יציג לקונה לכל הפחות,    (3)

 רלי. ניטיר ההתואמים  לדוגמאות/גוונים נפוצים ושכיחים בשימוש בדירות מגורים. לפחות אחד מבין הגוונים המוצעים יהיה בגוון ב 

 (. LAPPATOלפחות אחת מבין הסדרות תהיה בגימור "מבריק חלקית" )

 בין אריחי החיפוי : אחת בגוון אפור והאחרת בגוון קרוב ביותר  נים של רובה )למילוי מישקים )פוגות(המוכר יציג לקונה בחירה בין שני גוו 

 לגוון השולט לשל האריח שנבחר ע"י הקונה.  

 דוגמאות/גוונים מכל סדרה התואמים   3-סדרות של ריצוף ו 4ריצוף המרפסות, המוכר יציג לקונה, לכל הפחות, ד ליועמלכל מידת אריח ה

 מאות/גוונים נפוצים ושכיחים בשימוש בדירות מגורים. לפחות אחד מבין הגוונים המוצעים יהיה בגוון בהיר ניטרלי, אחד מהם דמוי  וגלד

 חר ע"י הקונה לשימוש בדירה.שנבמת אפרקט ואחד מהם בגוון/ דוגמא תו 

 בחירת הרוכש תעשה ממיבחר שתציג החברה או הספק, שיבחר על ידה 

 

   הערות: 

  

     יהיה מעקה אלומיניום משולב עם  (באם לא נדרש אחרת עפ"י תנאי היתר הבניה)עיצוב מעקות המרפסות    –רפסתבמ הקעמ

    .כדוגמת החזית נויהתקנים הרלבנטיים או ב זכוכית התואמת לדרישות

 יהיה מברזל או בנוי בלוקים.  3  הירד בעקה חדר מדרגות פנימי מ
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 בגובה לפי כל דין  חללים סמוכיםבין ל  ומרפסת שרות,  חדרי רחצה, ממ"ד , בכניסה לדירה – הפרשי מפלסים 

  ל דיןי כבגובה לפ  גובה המותר בתקנות )מדרגה( עד  מונמך/ מוגבה יתכן סף גג, / למרפסות שמש   ביציאה   

 ". או עד גובה "אריחים שלמים 2גובה חיפוי הקירות יעשה לגובה המצוין בטבלה מס'   - חיפוי קירות         

)מתוך                 -אריחי אבן טבעית )ככל שיותקנו בשטח המשותף/פרטי( . PVCיבוצעו פינות מפרופיל אלומיניום או    –פרופיל פינות בחיפוי   

 יא בחשבון שהאבן היא חומר טבעי, שעלולים להיות בו נימים, גידים והבדלי גוון ומרקם.  להביש . (2חלק   5566י "ת

 המקצוע  ולכללי התקינה לדרישות בכפוף  להכו                

  בין לוחות או האריחים שברצפה ל ון בין ה גו ב   י נ ולפיכך יהיה שו     הרצפה משתנה עם הזמן, גוון הלוחות או האריחים המשמשים במערכת 

 . מטרות תחזוקה הלוחות או האריחים הנשמרים ל 

 ע"י החברה ע"ג הריצוף בדירה. למניעת ספק יודגש כי לא יבוצע ליטוש ו/או הברקה  - ליטוש/הברקה 

 ו/או  פלדה ו/או ו בטון( עץ ו/אכרהמ תרק באם תחליט החברה לבצע ולא בהכרח יסומן במדויק ו/או בכלל, בתכני) – , קורה/ותרגולהפ 

   .בהתאם לתוכניות ודרישת הראשות המקומית ב,ולשמ 

 ואזורים טכניים.   ים, בגב ארון מטבח, ארונות למערכות)פנלים( מחומר הריצוף למעט בשולי קירות וחזיתות מחופ  –שיפולים  

 חיפוי ושיפולים, ללא קיטום פינות )גרונג(.  

 מ"מ 3של  נדרש ביצוע מרווח בין אריחים )פוגות(ן וקרמיקה , רצלנים לריצוף באבן טבעית ,פוישות התקדרי פל – מרווחים )פוגות(

  לפחות.

 נו בפועל רק באם צוין כך בטבלה,יש התייחסות בהערות לעיל יותק )מובהר כי ציוד ומתקנים לגביהם         

 (. שהכי רהשצורף להסכם    במפרט מכר זה  או במסמך אחר          

 

 ארונות: 3.3

   

 

הארון יכלול דלתות, מגירות, מדפים, תושבות לכיור, חיתוך פתח המתאים להתקנה שטוחה של כיור,  ח תחתון:מטבארון    3.3.1 

מתאים להתקנה שטוחה, נקודת גז לבישול ונקודת חשמל להצתה( הכנה  חיריים מובנות )תושבות וחיתוך פתהכנה לכ

ס"מ מעל פני  90-כ סף עליון של משטח העבודה יהיה  ובהס"מ. ג 60-ת הדלתות, יהיה ככולל חזי , ון ראלמדיח כלים. עומק ה

 ס"מ ובחיפוי עמיד למניעת רטיבות של תחתית הארון.10-הריצוף. בתחתית הארון תותקן הגבהה בנויה )סוקל( בגובה של כ

מרית )כדוגמת אבן  ולי מאבן טבעית או פ –ס"מ  2-מ לא פחות ה וד בעלכל אורך הארון התחתון יותקן לבחירת הקונה משטח               

  2ם שוליים בהבלטה של לפי העניין(, ע 2, 1)חלקים  4440סר או שווה ערך(, העונה לדרישות התקנים הרלוונטיים ת"י קי 

מוגבה, ון  עלי  ס"מ ביחד לחזית הארונות בכל היקפם, המשטח יותאם להתקנה שטוחה של כיור. בהיקף המשטח יותקן קנט

ללא קנט מוגבה עם עיבוד בחזית המשטח, ככל הנדרש,  וכר. הקונה רשאי להעדיף התקנה המ שאופן עיבודו ייבחר על ידי 

או הספקים \משטח עבודה במטבח יהיה לבחירת הקונה מתוך גוון דוגמאות שיציגו המוכר ו  כולל אף מים בכל היקף המשטח.

 יה בהיר ניטרלי.  יה  כל הפחות, ואחד מגוונים אלו גוונים ל 3ה נו שיבחר המוכר, המוכר יציג בפני הק

רון והמדפים יהיו מעץ לבוד )סנדוויץ(  מבנה ארון המטבח התחתון יהיה בהתאם לרכיבים ולהנחיות המפורטים להלן: גוף הא              

ינה עשויות עץ לבוד  ארון תהי ה ותתלמ"מ לפחות. ד 5-6( בעובי מ"מ לפחות. גב הארון יהיה מעץ לבוד )דיקט 17-18בעובי 

ס"מ לפחות, לכל גובהו ולכל עומקו, המגירות   60לוחות פוסטפורמינג. הארון יכלול יחידת מגירות ברוחב /MDF/ץ'()סנדווי 

ה בעלות מסילות טלסקופיות ממתכת. ארון המטבח התחתון יכלול פינה אחת בלבד, אם נדרש, ולא יותר. ביחידת תהיי 

ה המיועד למקרר תהיה  מג'יק קורנר או ש"ע. רוחב הנישמת ות מכניים לאחסון נשלף כדוגנו פתרונתקיו  ן ו ינה של הארהפ

 ס"מ.   95לפחות 

 ך. מידות ארון*: ראה הערה בהמש             

כר  , על המו נםקי תה. החליט הדייר שלא ללהחלטת הקונהתכנון והתקנה בפועל של מדיח, תנור וכו' מובנים בארון חתון הינם                

שיועדו להתקנת הכלים החשמליים המובנים )ללא   , לרבות דלתות ומדפים, במקומותותו לספק את ארון המטבח בשלמ

רוכשים המבקשים להתקין ארון מטבח במקום המיועד למדיח, ניתן שההכנה למדיח  חללים( ולרבות ההכנות הנדרשות. ל

ל המדיח לביוב ולסיפון י ש: ברז, חיבור עתיד17.1.8יף נדרש בסע ה את תתותקן בחלל שמתחת לכיור המטבח, ההכנה תכלו 

 טבח ושקע חשמלי מוגן מים מותקן לפי תקנון החשמל )כנדרש בפרק החשמל של המפרט(.קערת המ

 ה. קי ציפוי חיצוני של הארונות: פורמייקה/פוסטפורמינג. ידיות מתכת. ציפוי פנימי וגמר מדפים: מלמין או פורמי            
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 מהם בצבע לבן ואחד מהם בגוון בהיר ניטרלי. נים לבחירת ציפוי החיצוני אחד  שו   יוצג לקונה חמישה גוונים            

 ן. ציפוי פנימי: גוון לב            

 ארון מטבח תחתון :  אורך מדידת*

 מטר אורך ארון תחתון.  5.00 -חדרים  3,4דירות    

 ן. רון תחתו א רךו אמטר  6.00 -חדרים  5,6דירות    

 הכנה ורך הארון(. המידה המתקבלת כוללת )ככול שקיימת( קיר )פינה מחושבת פעמיים באך המידת הארונות נעשית לאור

  כיריים , תנור וכיו"ב, למעט מקרר(.יח,  )למד עבור מכשירים חשמליים 

 

 אין. ארון מטבח עליון:  3.3.2 

    יש.  ארונות אחרים )ציין(: .33.3 

או סיבית עמידה במים   MDFויץ( או ן ארון תחתון מעץ לבוד )סנדו ותק )למעט בחדר השירותים(: י  צהחדרי  הרחמד חאבכול 

ס"מ לפחות הכולל דלתות, מדפים,  80באורך מינימלי של   .הקונה לבחירתונח , הארון יהיה תלוי או מEN310לפי תקן   P5ברמה 

 .25X45 חותמשולב בכיור שמידותיו לפ שיש/ניאו קוורץ/לי מחרסגרנטיאבלתי מחלידים משטח עבודה   םצירי

 מיתקנים לתליית כביסה:  3.4

 מתכת   וני לתליית כביסה, בעל זרועותממרפסת השירות יותקן מתקן חיצ :ממרפסת שירות כביסהלתליית חיצוני  מיתקן  

 תנאי , בס"מ 160יק. ניתן שאורך המתקן יהיה קטן מסה מפלסטביכ  ילחב 5ס"מ,  160של  ימגולוונות וגלגלים באורך מינימל               

 ,  5100קן ישראלי מס' ס"מ. מסתור הכביסה יהיה מחומר עמיד העומד בת 800שיותקן מתקן מתרומם שאורכו לא יפחת מ                

 ס"מ.  60עומק הנישה לתליית כביסה לא יפחת מ                

 ממתכת מגולוונת על קיר המבנה במקום  קן תקן מתקן שווה ערך בחצר/מרפסת שמשמעו מתאפשר שיו ( יןי נלדירות גן/גג )לפי הע 

 ע לקיר. מוצנע שאינו נצפה בחזיתות המבנה. המתקן יהיה יציב ומקוב               

 ס"מ.  160חבלי כביסה באורך מינימאלי של  5המתקן יכלול לפחות                

 . UVידים לקרינת עמ בכל המתקנים החבלים יהיו איכותיים,אור: : תי תוכנן(שמ ל)ככ מסתור כביסה 

 

 

 

 

 

  וניים המינימליים(  )מידות בס"מ של פתחי הבניה החיצ  רשימת דלתות, חלונות ותריסים בדירה – 3 טבלה מס' 3.5

, מידות המעברים  בכל מקרה. חהי ת: יתכנו שינויים במיקום הפתחים, במידות הפתחים, בסוג הפתיחה ובכיוון הפהערה 
 ן והבניה. ראה גם הערות נוספות בהמשך.לא יפחת מהנדרש בתקנות התכנו  נות החופשיים בדלתות ושטח החלו  

 

 תריסים חלונות   דלתות ---

 חדר 
ידת  כמות ומ
  חהפת

 )גובה/ רוחב(  

חומר )עץ 
אלומיניום/  
 מתכת/ אחר( 

סוג פתיחה )ציר  
כע"כ(/ נגרר/  

 אחר(

  דתימכמות ו
  פתחה

 בה/ רוחב( )גו

חומר )עץ 
אלומיניום/  
 מתכת/ אחר( 

ה  פתיחג וס
כע"כ/  /)ציר

 נגרר/כיס/אחר( 

כמות ומידת  
  הפתח

 )גובה/ רוחב( 

  /חומר )עץ 
אלומיניום/  
 מתכת/ אחר( 

 חומר שלבים 
סוג פתיחה)ציר/  

כ.ע.כ/נגרר/  
 כיס/חשמלי/אחר( 

 כניסה 

1 

 ציר רגילה  פלדה בטחון

--- 

--- --- 

--- 

--- --- --- 

 --- --- 90/210-כ

 חדר דיור 
(1 ) 

 )ג( 1

 מזוגג מ' אלו 

 
 

 נגרר כ.ע.כ 
 
 

--- --- 

 
 
--- 
 
 

 )ג( 1

 אלומ' 
 

 )ה( פח אלומ' 
 

גלילה חשמלי  
ומנגנון פתיחה  

 ידני
 

 240/210-כ
 

 240/210-כ
 

--- --- --- 
-- 

---- ---- 
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 תריסים חלונות   דלתות ---

 חדר 
ידת  כמות ומ
  חהפת

 )גובה/ רוחב(  

חומר )עץ 
אלומיניום/  
 מתכת/ אחר( 

סוג פתיחה )ציר  
כע"כ(/ נגרר/  

 אחר(

  דתימכמות ו
  פתחה

 בה/ רוחב( )גו

חומר )עץ 
אלומיניום/  
 מתכת/ אחר( 

ה  פתיחג וס
כע"כ/  /)ציר

 נגרר/כיס/אחר( 

כמות ומידת  
  הפתח

 )גובה/ רוחב( 

  /חומר )עץ 
אלומיניום/  
 מתכת/ אחר( 

 חומר שלבים 
סוג פתיחה)ציר/  

כ.ע.כ/נגרר/  
 כיס/חשמלי/אחר( 

  

 מטבח 
(2) 

 
--- --- --- 

1 

' זיגוג  ומאל
 כפול 

 נגרר כ.ע.כ 

--- 

--- --- --- 

 ---     100/100כ  

חדר שינה  
 הורים  

1 

 ציר רגילה  )י(עץ

 )ג( 1
אלומ' זיגוג  

 כפול 
 נגרר כ.ע.כ 

1 

 אלומ' 
 

 ( )הפח אלומ' 
 

 גלילה ידני

 80/210-כ
 120/115-כ

 
 120/115-כ

 

 1חדר שינה 
 

1 
 ציר רגילה  )י(עץ

 )ג( 1
גוג  זי  ' אלומ

 כפול 
 גרר כ.ע.כ נ

1 
 אלומ' 

 
 )ה( פח אלומ' 

 
 יגלילה ידנ

 120/115-כ 120/115-כ 80/210-כ

 2חדר שינה 
 

1 
 ציר רגילה  )י(עץ

 )ג( 1
אלומ' זיגוג  

 כפול 
 נגרר כ.ע.כ 

1 
 אלומ' 

 
 )ה( פח אלומ' 

 
 גלילה ידני

 120/115-כ 120/115-כ 80/210 -כ

 3חדר שינה 
 

1 

 ה ילרג רצי  )י(עץ

 )ג( 1
לומ' זיגוג  א

 כפול 
 נגרר כ.ע.כ 

1 

 אלומ' 
 
 )ה( מ' פח אלו 
 

 גלילה ידני

 120/115-כ 120/115-כ 80/210-כ

 ממ"ד  
)משמש  

 כחדר שינה( 

1 

פלדה לפי  
 הג"א  

לה(.  ציר )רגי 
 חה חוץ פתי 

 )ג( 1

  אלומ' מזוגג
עפ"י הנחיות  

 הג"א 

עפ"י הנחיות  
 הג"א 

"י הנחיות  עפ
  עפ"י הנחיות  הג"א 

 א הג"

' )ה(/  פח אלומי 
עפ"י הנחיות  

 הג"א 

על פי הנחיות  
 100/100-כ הג"א 

 70/200 -כ
  

 100/100-כ
  

 ורסיסים, הנגררת לכיס. כנף פלדה נגד הדף 

רחצה  ח. 
 הורים

 

1 

 ציר רגילה    אור-צו  )י(עץ

 אלומ' מזוגג  1
 

 
 

 נטוי )קיפ( 

--- 

--- --- --- 

 --- 55/85 -כ 0/2107 -כ

י  שירות
 אורחים  

 אוורור מכני ___ ציר רגילה  אור -צו  )י(עץ 70/210 -כ
 
--- 

 
--- 

 
--- 

 
--- 

 
--- 

אמבטיה  ח. 
 )כללי(

 

1 

 ציר רגילה  אור -צו  )י(עץ

1 
 אלומ' מזוגג  

 
 וגג ' מז אלומ

 
 

 נטוי )קיפ( 

--- 

--- --- --- 

 --- 55/85 -כ 80/210 -כ

מרפסת  
 שרות 

1 

 לה י גציר ר  )י(עץ

 )ג( 1

 נגרר כ.ע.כ  ' מזוגג אלומ

----- 

-- --- ---- 

 --- 120/115-כ 80/210 -כ

דירתי  מחסן  
 צמוד 
)ככל  

 ( שהוצמד 

1 

 ציר רגילה  פח 

--- 

--- --- 

--- 

--- --- --- 

 --- --- 70/205 -כ

 

 

 אלה  ם רידח דלתות/חלונות, משותפים לשני חדרים יכולות להופיע ברשימה של אחד מ       

 לתוכנית,   ובלבד שהכמות בדירה תתאים         

 תכנית המכר קובעת  . במקרה של סטירה בין המלל לבין תכנית המכר       
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 הרכישה(.  ורף להסכםזה או במסמך אחר שצבטבלה, במפרט מכר  צוין)הקיים בפועל רק באם 

 

 : ואחרות טבלהל תערו ה

לפי החלטת האדריכל ,   יל:פרופג וסניום, = אלומיאלומ'  ובחלקיו ובפתיחת ציר רגילה. 23אם לתקן ישראלי מס' דה בהתובדלת עץ ל עץ  דלת .א

= כנף נגררת על כנף ו/או לתוך  ניגרר כ.ע.כ  משתפלת, = רגילה+ )דרייקיפ(סב נטוי = פתיחה משתפלת )נטוי(, קיפ = סוג פתיחה, רגילה ציר

 ר דיור חדב יאו חשמלמצעות רצועה ו/= תריס נגלל כלפי מעלה, באגלילה  ,= כנף בתנועה אנכיתנה י טגיליו גומחה )כיס( בקיר, 

 תות/בדירה תתאים לסה"כ הדלובלבד שהכמות הכללית  בטבלהשל אחד מחדרים  רבתיאו, משותפים לשני חדרים יכולות להופיע דלתות/חלונות . ב

 . האוויר ס"מ כהכנה לתפקוד מערכת מיזוג  3הו מעל רצפה עד  בגחלונות המצוינות בטבלה. יתכן ושולי דלתות פנים יו

מ משני  מ" 4( המורכבים משני לוחות זכוכית עם מרווח אוויר ביניהם )זיגוג בעובי Double Glazingכפול  ) זיגוג שקוף עם   םלומיניומסוג א חלונות, .ג

זיגוג, אטמי ביהם יהיו בעלי תו תקן ואביזרים מקוריים, ובכללם: סרגלי יכות ורמ"מ או אחר לפי תכנון (.החלונ 6הצדדים עם מרווח אוויר של לפחות  

נגרר בהתאם להנחיות   צירים, גלגלים, ידיות מובנות, מנגנוני פתיחה ונעילה. חלון ממ"ד יהיה חלון מסוג אלומיניום מזוגג עם כנף פלדה,  EPDMמי גו

פח עשויים שלבי התריסים  בתריסי גלילה או הזזה יהיו ניום מזוגג ונגרר כנף על כנף.ימ חלון חדר הדיור יהיה בעל ויטרינה, מסוג אלו .פקוד העורף 

מ' יורכב ארגז תריס גלילה  2.5בחדר הדיור ובפתחים ברוחב מעל  .במילוי פוליאוריתן מוקצף ואטם גומי ככל שיידרש עפ"י הוראות היצרן אלומיניום 

ף רשת לכנבמסילות כל החלונות יותקן נתיב נוסף במסילה כהכנה אין.  :רשתות  ן פתיחה ידני.ו נעם שלבי תריס כנ"ל עם מנגנון פתיחה חשמלי ומנג 

 אחת.  

ות רשות במטבח באם פונה למרפסת רבל )בחדרים שבהם לפי תקנות התכנון והבניה נדרש אוורור( לקיר חיצוני  בהעדר חלון ו/או דלת מזוגגת .ד

 . כיסוי( )לרבות רפפת יותקן אוורור מכניהסגורה בתריס או חלון, 

יתכן פתחים המשולבים בזיגוג קבוע  יועץ האלומיניום. ו/או פ"י תכנון האדריכל, עסוג פרופיל, גוון .עשויים אלומיניום ת החלונות והתריסיםמסגרו  . ה 

"( עפ"י שקופה או עמומה )"חלבבטיחותית זכוכית תותקן  חלונות(, יש ם)בא יםשירותרחצה ו בחדרי . סךהמשמש כמעקה/מחסום, ו/או קירות מ

 האדריכל. החלטת 

ודרישות כיבוי  אדריכל  או רפפות קבועות, לפי החלטת ה / ו ו/או סורג  ו/או סבכה    ן ו/או אוורור מכני חלו ( יעשה באמצעות  ככל שנרכש מחסן )   אוורור המחסן  . ו 

 . אש 

 .הכל עפ"י תכנון האדריכל ומס' כנפיים,  ביטול של חלקי זיגוג, קבוע, חלוקהנות ותריסים, תוספת או ולבצורת פתיחה של דלתות, ח ייםיתכן שינו  . ז

ידי מנגנון גלילי התואמת להוראות כל דין  -בעלת מערכת בריחים חבויים ומופעלים על (ביטחון)ראשית סה דלת מגן מפלדה לכני: דלת כניסה .ח

ירים, מגן צילינדר,  ופית, מערכות צ ט להלן: סגר ביטחון פנימי נוסף, עינית הצצה פנורמית/טלסקרו,לרבות רכיבים כמפ 5044מס'  ולתקן ישראלי

מ"מ לפחות. כנף הדלת  1.25משקוף בנייה מפלדה מגולוונת בעובי   .צור דלת ומספר הדירהעמ ,ידית נעה ו"רוזטות", מברשת סף תחתון

 וכר. מהבהתאם לבחירת  גמר וגוון:ר. והמשקוף יהיו צביעה בתנו

  גן:רת דלת אש בקרבה או בכניסה לדי בחירת המוכרת. גוון לפי  ל, וני ציפוי רף. : דלת פלדה אטומה, בהתאם לדרישות פיקוד העודלת ממ"ד .ט

ן תותקן כנף דלת אש נפרדת  לפי הנחיות כיבוי אש יתכן ודלת הכניסה לדירות תשמש גם כדלת אש )ויתכן שתידרש פתיחתה כלפי חוץ(. לחילופי 
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אוטומטית במצב חרום, לפי דרישות יועץ ידנית או )סגירה פי חוץ בת במשקוף דלת הכניסה הרגילה או בסמיכות ופתיחתה תהיה כללומש

 ות הכיבוי(. ורשהבטיחות  

 ה, למרפסת השירות ולחדרי הרחצדלתות הפנים בדירת המגורים יהיו בהתאם למפורט להלן; דלתות הכניסה לחדרים: : פנים מכלולי דלתות  .י

 ולאילה. כנף הדלת תהיה עשויה מלוחות חיצוניים עמידים למים ובפתיחת ציר רגעל חלקיו  23בהתאם לתקן ישראלי מס'  תהיינה דלתות לבודות

חוזק, אקוסטי, קיים,  -י)פורמייקה(, מודבקים על מסגרת עם מילוי פלקסבורד ו/או מילוי אחר ש"ע בכל היבט תפקוד  CPL/HPLסופגים כדוגמת 

חות; צירים יותקנו בהתאמה לסוג הדלת והמשקוף; ס"מ לפ 7בגובה החלק התחתון של מסגרת הכנף יהיה מחומר פולימרי עמיד למים  אחר;

 ודבקים יהיו עמידים למים ויעמו בכל דרישות התקינהצדדים לפחות. כנף הדלת לרבות לוחות  3)קנט( יהיה מצופה ב-תהדלהיקף כנף 

פנוי" וידיות -מנעול סיבובי "תפוסתות תהיינה עם תות יהיה בצבע או בפורמייקה או בציפוי חיצוני מתועש. הדללדהישראלית, ככל שישנה. גמר ה

ו עץ בגמר ובגוון תואם לדלת ויכלול פסי  ימרי א ; בעל הלבשות פול23מתכת משני הצדדים. משקוף הדלת יהיה בהתאם לתקן ישראלי מס' 

 ים.מלאטימה; המשקוף לאחר התקנתו יהיה עמיד 

 ., מזוגג בכנף הדלתר וא -" וצוהר/ צובחדרי אמבטיה / מקלחת מנעול סיבובי דמוי "תפוס פנוי  . יא

  3קונה וכר יציג בפני השיציגו המוכר ו/או הספקים שיבחר המוכר; המ  יהיה בהתאם לבחירת הקונה מתוך גוון דוגמאותהפנים גוון דלתות  :גוון  .יב

 ות שונות לבחירה לפחות, אשר אחת מהן היא בגוון לבן.אפשרוי 

.  , אין לקבוע סורג קבוע)בחרום אמור לשמש את כלל הדיירים בקומה( ומתיק המוכרז כפתח חילוץבדירה  בפתח או /בממ"ד ו -פתח חילוץ  .יג

 תריס, לרבות סוג הפתיחה וכיון הפתיחה. /תח, סוג החלוןת כפתח חילוץ יתכנו שינויים במידות הפבנוסף, בפתח שיוכרז ע"י הרשויות המוסמכו

 2 -ד גבוהים כסף הדלת וריצוף הממ"חיצונית.  נגררת,/הנפתחת דלת כניסה למרחב מוגן הינה דלת פלדה אטומה, :פיקוד העורףלפי דרישות  .יד

  וורור מעוגלים בקוטרים שונים,ג וכן  פתחי אמפלס הדירה. חלון פלדה כנף אחת או שתיים, הנגררות לכיס. חלון אלומיניום + זיגו ס"מ מעל

תיצור  ור פתח האוור וליד ע"ג הקיר  פיקוד העורף(,נחיות לפי ה )סינון אויר  מערכת התקנת חסומים בדיסקאות פלדה )פלנצ'(, וניתנים לפרוק.

נון, הרי שתקינותו חברה מתקן הסייודגש שבאם סופק ע"י ה (. 2010)תקנות הג"א מאי   . מידות המערכת לפי מידות היצרן.הפרעה מקומית

ת נוספת ע"י הגורמים שהוסמכו לכך ע"י פיקוד  והתקנתו נבדקו ואושרו ע"י פיקוד העורף, לכן פירוקו ע"י הרוכש, יחייב בדיקת תקינות ואטימו

צוע בפועל פועל יגבר הביש כי בכל מקרה של סתירה בין המצוין בתכניות המכר ו/או במפרט המכר לבין הביצוע בעורף. למניעת ספק יודגה

 התואם הנחיות מעודכנות של פיקוד העורף. 

אביזרים   הצורך בהתקנת, עקב "נטו"אינן מבטאות מידות פתחים ובס"מ,  , הינן מידות משוערות3מס' המידות המפורטות בטבלה  – מידות

 מסך מלבני דלתות/ חלונות/ויטרינות/קירות של ,ם למיניהםפרופילים היקפיימשקופים וכגון: מלבנים סמויים ו/או מסגרות סמויות וכן  משלימים 

  לפתחים אלו כנדרש בתקנות התכנון והבניה.   בכל מקרה גודל הפתחים המתקבלים לא יפחת ממידות/שטח, )לפי העניין(.
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 )ראה גם הערות לאחר טבלה זו( מתקני תברואה וכלים סניטרים בדירה –  4מס' בלה ט     3.6  

 

 יתקןמ
 מיקום 

 מרפסת שרות  אמבטיה )כללי( חדר  הורים  רחצה חדר  בח מט
במידה וקיים  

חדר   -בדירה 
 שירותים

 כיור מטבח 
 ( )בודדת/כפולה

 לבחירת הרוכש 
 

מידות  
 )בס"מ(

  או כפול 60/40
80/46 

 ראה הערה )א( 
--- --- --- --- 

 --- --- --- --- א'  סוג 

 זיכוי ₪  
 

'  בכמפורט בנספח 
 ויים( )טבלת זיכ

--- --- --- --- 

ארון רחצה )פירוט  
 ( 3.3.3ראה סעיף 

מידות  
 )בס"מ(

--- 
  ס"מ 80ארון תחתון 

 לפחות
  מס" 80ארון תחתון 

 פחותל
---  

 א'  --- א'  א'  --- סוג 

 --- זיכוי ₪  
 
 אין

 
 אין

 אין ---

 כיור לנטילת ידיים 

מידות  
 )בס"מ(

--- --- --- --- 
25/40 

 

 סוג א            --- --- --- --- סוג 

 אין  --- --- --- --- זיכוי ₪  

וארגז  אסלה
 )ב'( שטיפה

 

מידות  
 )בס"מ(

--- 
 

-אסלה מונובלוק
 )ג( חרס

 
  חרס-מונובלוקלה אס

 )ג( 
--- 

 
-אסלה מונובלוק

 )ג( חרס

 א'  --- א'  א'  --- סוג 

 אין  --- אין  אין  --- וי ₪  זיכ

 אמבט/ 

 מקלחת

מידות  
 )בס"מ(

--- 
 לפחות בשטח  0.72

 )כ( מ"ר 
70/170   

 )ו(  אמבטיה
--- --- 

 --- --- אמבטיה אקרילית  א' --- --- סוג 

 --- --- אין --- --- ₪   זיכוי 

 
חמים   סוללה למים

וקרים דגם מערבל  
קמו על  מיקס ימו 

מישור משטח  
 העבודה או הכיור 

 דגם 
פרח נשלף 

 )ה(  פרח מערבל --- )ה(  פרח מערבל )ה(  פרח מערבל  (ד)מערבל

 א'  --- א'  א'  א'  סוג 

 זיכוי ₪  
  נספחכמפורט ב*
 ( ' )טבלת זיכוייםב

כמפורט בנספח  *
 ב' )טבלת זיכויים 

 

' בכמפורט בנספח *
 זיכויים(  )טבלת

--- 
 כמפורט בנספח ב'*

 )טבלת זיכויים( 
 

סוללה לאמבטיה 
 למים קרים וחמים 

 --- ---   )סוללה( רב דרך --- --- דגם

 --- --- א'  --- --- סוג 

 --- --- זיכוי ₪  
  'בכמפורט בנספח *

 )טבלת זיכויים( 
--- --- 

סוללה למקלחת 
 למים קרים וחמים 

 --- --- --- )ז( (רפוץינטא) רב דרך --- דגם



 מותנה בהיתר בניה 
נויים ר ו מפרט נערך לפני קבלת היתר    כות "י רשויות מוסמ ק ע כפוף לשי

 

 
 

 ב' ספחים א',  נ

גרופית הנדסה  
אזרחית ועבודות  

 ציבוריות בע"מ

 34 מתוך  20 'עמ 

 

 יתקןמ
 מיקום 

 מרפסת שרות  אמבטיה )כללי( חדר  הורים  רחצה חדר  בח מט
במידה וקיים  

חדר   -בדירה 
 שירותים

 --- --- --- א'  --- סוג 

 --- --- --- אין --- זיכוי ₪  

 

 --- --- --- --- --- דגם

 --- --- --- --- --- סוג 

 --- --- --- --- --- זיכוי ₪  

סה, כולל  כבי  הכנה למכונת
 ים ולניקוז  לחיבור מ

 --- יש  --- --- ---

  לשרוול בדופן חיצונית 4פתח "
, מייבש כביסהיטת אדים  מפל
 עם משקולתל תריס הגנה כול

 --- יש  --- --- ---

 הכנה לחיבור מדיח כלים 
ההכנה כוללת ברז והכנה )

לחיבור לביוב ולסיפון קערת  
 (מטבח

 --- --- --- --- יש 

 --- --- --- --- אין  )ברז ניל(  ררלמק נק' מים

 --- --- --- --- 1 נקודת גז לבישול )הכנה( 

 --- --- --- --- אין  )הכנה(  מים דת גז לחימוםנקו 

 

 : ואחרות טבלהל ערותה

 בטבלה, במפרט מכר זה או במסמך אחר שצורף להסכם הרכישה(.  צוין )הקיים בפועל רק באם 

סטה/סילי  ירו:מתוך חרס/אקרילי/ נ  חומרס"מ.  80/46"מ או קערה כפולה במידות ס 60/40  במידותת בודדלבחירת הקונה קערה  כיור מטבח (א)

 טוחה של כיור למעט כיור חרס כפול שניתן שיהיה בהתקנה תחתונה. התקנה : ש   קוורץ.

 : חרס.כיור נטילת ידיים .ס"מ 25/45במידות : כיור רחצה (ב)

 .  ס"מ בהתאמה( 40,38ס"מ ) 1ית של ס"מ בסטייה מכסימל 39וגג גובה הפנים העליונים של האסלה יהיה: מונחת מחרס מז: להאס ()ג 

   העומד  קשיח בעל צירי נירוסטה )מושב( פלסטי :כיסוי אסלהלפי החלטת החברה.   תוצרת .חרס,  מונובלוק דו כמותי ארגז שטיפה :  

   .נטיאלי הרלבבדרישות התקן הישר

 חלקיה ומרכיביה ע"פ תקן  תיה,ליטר , האסלה על כול מידו  3-ר וליט 6מיכל הדחה חרס דו כמותי בעל קיבולת הדחה קצרה וארוכה של ו              

 , לבחירת הקונה מיתוך שלושה דגמים.1385  

 על מישור משטח העבודה או   ימוקמו ,דו כמותי קרמיברז נשלף בעל מנגנון : דגם: . לקערת מטבח)כולל חסכמים( סוללה למים קרים/חמים )ד( 

  1347סדרות לבחירה ועומד בדרישות הת"י  3גו לפחות יוצ ס"מ, ציפוי כרום ניקל, 25גובה  ס"מ , 20עומק  הכיור              

 כולל חסכמים, עומק  נון קרמי דו כמותימנג בעלפרח מיקס : דגם: וכיור ח.שירותים )כולל חסכמים( לכיור/י רחצה, סוללה למים קרים/חמים )ה( 

 1347 .מדת בתקןרות לבחירה עוסד 3פוי כרום ניקל יוצגו לפחות , צי ס"מ 15ס"מ גובה  15             

     דין.מ"מ  הומוגני, בעלת חיזוק היקפי להבטחת יציבותה, הכול בהתאם לכל  3.5אמבטיה : תהיה מחומר אקרילי בעובי  )ו(           

י,  כולל צינור שרשור ,מיקס מהקיר ,דרך( 3ך )אינטרפוץ רב דר : תותקן סוללה למים חמים וקריםבחדר מקלחת ים קרים/חמים:סוללה למ  )ז( 

ס"מ   30ס"מ לפחות ומזלף או לחילופין לפי בחירת הדייר זרוע מהקיר באורך  60תלה מתכוונן, מוט החלקה טלסקופי ומוביל אנכי באורך 

ן  יציאה תחתית למילוי האמבטיה וכ כוללתתותקן סוללה למים חמים וקרים, מיקס מהקיר, ה חדר אמבטיה:בס"מ.  15ת בקוטר מקלחוראש 

 ס"מ לפחות ומזלף.   60טלסקופי ומוביל אנכי באורך   וונן, מוט החלקה שרשורי, מתלה מתכ

 קרים בעזרת ידית  /דו כמותי (ויסות מים לחמים ר בעל מנגנון קרמימיקס כל הסוללות למים חמים וקרים יהיו בציפוי כרום ניקל, דגם מערבל   
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  1347רות העומדות בדרישות ת"י קונה לפחות שלוש סד סכמים; על המוכר להציג לבחירת האחת) ויכללו ח  

 .ניל יברזו: חיבור לביוב, כוללת ארגז/י שטיפת אסלהכיורים ו התקנת  )ח( 

 .: לבןגוון הקבועות )ט( 

 לקו דלוחין או שפכים. ( וחיבור 2007תיקון אוג'  -)הל"ת : מים קרים, מים חמיםה כוללתחיבור למכונת כביסכנת ה )י( 

  

 לא נאמר אחרת, צנרת נחושת בלבד ללא אביזרי קצה. : באם הכנה לנק' גז )יב( 

 : מים בטמפרטורה המסופקת מהרשת העירונית. מים קרים )יג( 

   חברה.בהתאם לבחירת ה -(בטיהקבועות רחצה )אגנית/אמ )יד(  

 קבוע.  ראש ברז הנשלף מתוך שרוולנשלף =  )טו(  

 העבודה או הכיור.  קרי ברז הממוקם על מישור משטח  = פרח  

  )מיקסר( = ויסות מים לקרים /חמים, בעזרת ידית אחת.  מערבל  

 שניהם. ו לפיית ברז ו/או ו/א )אינטרפוץ( = חלוקת כניסה/יציאה, של מים חמים/קרים, לראש מקלחת דרך-רב  

         

 חות/פתחי ניקוז וכו'(. סטנדרטיות )ברזים/מקלהניקוז מתוכננים למערכות הקצה היש לקחת בחשבון כי מערכת אספקת המים ו )יז( 

 גלישת  פני שינוי מהאמור לעיל כגון ראש מקלחת דמוי "גשם", ללא התאמת קוטר צנרת הדלוחין, שטח תא המקלחת, ומחסום הקפי מ  

 .ממפל המים לקיבולת הניקוז ברצפהול לגרור הצפה בחדר הרחצה עקב אי התאמה בין כמות המים הנפלטת המים, על  

 ש באמבטיה הינו גם למקלחת וככל שרצפת האמבטיה אינה כוללת חספוס מונע החלקה, יש לנקוט באמצעים מתאימים כגון  הואיל והשימו )יח( 

 ניעת החלקה. ת למהדבקת מדבקות המיועדו  

 רה של כיבוי לא לניתוק זרימת הגז במקלהשתמש בכיריים הכוללים מנגנון ככל שמיקום הכיריים לבישול נמצאים בסמיכות לחלון ובכלל, יש  ( )יט 

 להבה/ות הבישול.  רצוני של  

  "מ ושטחו לאס 80ר תהיה לפחות ביות שטח הרצפה של תא המקלחת לא יפחת מהמידות על פי הנדרש בהוראות כל דין. מידתו הקצרה  )כ( 

 ש לבצע דירוג, תיחום או  בהיקף רצפת המקלחת י עם שיפועים לניקוז המשטח; 2279 מ"ר; גמר הרצפה יעמוד בדרישות ת"י 0.72-יפחת מ  

 יותקנו   לעיל)מובהר כי ציוד ומתקנים לגביהם יש התייחסות בהערות  ף ; לא תותר התקנת אגנית כחלופה למשטח משופע במקלחתס  

 ם הרכישה(.שצורף להסכ רק באם צוין כך בטבלה, במפרט מכר זה  או במסמך אחרבפועל   

 צנרת ופתחי ביקורת לקולטני ביוב )בחלקם יתכן ומשותפים לכלל הבניין(, ברצפה, : לכל צורך אחרטלציה נוספים בדירה, אביזרי אינס   3.6.1 

 (.  וכמות, עפ"י דרישות כיבוי אש )מיקום יתכן מתזי כיבוי,סטלציה. האינ החלטת מהנדס עפ"יבמיקום וכמות בקירות או בסמוך לתקרה,   

 , נדס האינסטלציהלפי החלטת מהג הצנרת מיקום וסוארון למחלקי מים ב

 הערה:  

 דמוי  סטטי ויצרו בליטות התקנת כיסוי מבודד וא יחויבו ידרשו(, ככל שיבוי, )ת מים/ביוב/מתזי כצנר  הצורך במעבר  

 בסמוך לקירות ורצפה,  ו/או בסמוך לקירות ותקרה  ,או "ספסלים"" דים או קורותעמו "  

   

 פתחי  רשו יתכן ויד ן הבניי העוברים לגובה  הנדס האינסטלציה בקולטניםש לקחת בחשבון כי לפי ת"י, והנחיות מי  ,בנוסף  

 תחזוקה.  גישה לצרכי  ביצוע פתחי ביקורת אלו , אין לחסום אותם ויש לאפשר  שיידרביקורת, ולכן בדירות בהם   

 כל דין. הדרישות אשר נקבעו בהוראות יה על פי ת מערכת סולרית תה מצעואספקת מים חמים בא: מיםחימום  3.6.2  

ם עם אלמנט עזר ה )דוד( כולל חימואגירלכל דירה יותקן מיכל  579לדרישות תקן ישראלי מערכת הסולרית תהיה בהתאם נדרשה                     

 . ..()שעון שבת מראש את זמני ההפעלה חשמלי והתקן קוצב זמן הכולל מפסק המאפשר לתכנן

 .ה.טמ וחדרים  3ליטר לדירה  120חדרים ומעלה , 4בדירה  ליטר 150יפחת מהוראות כל דין או המפורט להלן:  נפח מיכל האגירה לא                    

  טים משותפים בהתאם לתקן ולתכנון מהנדס האינסטלציה. היה מאולצת עם קולהמערכת הסולארית ת 

 :()מיכל האגירה  הדודיקום מ           

 ן שירות במבואה קומתית ו/או על גג  ליית הכביסה/בארותיותקן במקום מוסתר אך נגיש כדוגמת חלל 

  ,המבנה           

 (. 2007תיקון אוג'-, אמבטיה, מקלחת. מכונת כביסה )הל"תוכיור נטילת ידיים רחצה,: קערות מטבח בור מים חמים לכליםחי  3.6.3

 ה לחצר .ביציא יש. ברז אחד, -בדירות גן  .יש, במרפסת השמש ברז אחד: דלי""ברז  3.6.4

 )מיקום לפי החלטת החברה(.: יש הכנה למונה מים לדירה 3.6.5

 : פלסטי כיםשפ: פלסטי, דלוחין                     פקסגול ,S.P   כדוגמת   :מר הצינורות: מים חמים וקריםחו  3.6.6

   יש.: צנרת גז בדירה ממקור הגז ועד נקודת הגז במטבח 3.6.7
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 הגז בדירה, הינו לפי החלטת החברה. ק' נמיקום                      

 לחברת הגז בכפוף לאמור בהסכם( )תשלום .: ישהכנה למונה גז לדירה 3.6.8                    
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 )ראה הערות לאחר טבלה זו( מתקני חשמל ותקשורת –  5 בלה מס'ט.    7

 מיקום 

נקודת מאור  

רה קיר/תק

 כולל מפסק

בית 

ע תק

במעגל  

מאור  

 משותף

ע כוח בית תק

במעגל  

 משותף

בית תקע כוח 

 במעגל נפרד

נקודת 

טלוויזיה;  

נקודת 

תקשורת;  

נקודת 

טלפון סה"כ 

 נקודות  3

 אחר

כניסה לדירה  

 או מבואה 
1 1    

 אינטרקום  עמון + לחצןפ
 חצן תאורה ללובאיםל

)ניתן שיהיה  ירהלוח חשמל דירתי כולל סג
 . כות לכניסה או למבואה(בסמי

ארון תקשורת/טלפוניה/טלוויזיה, כולל בית תקע 
 בתוכו.

חדר דיור ופינת  

 כלאו
 מפסק תריס חשמלי ביציאה למרפסת מחדר דיור  1 1  3 2

 פרוזדור 

ל  )מעג 2

אחד( כולל  

מפסק 

מחלף 

 למנורות 

1     

  כ"א במעגל   4)בדרגת   4 2 1 מטבח
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)בדרגת 

הגנה  

44IP ) 

( 44IPהגנה 

מחולקים  

עגלים לשני מ

המוזנים  

מהלוח 

הדירתי ע"י 

 2.5מוליכים 

 ממ"ר בצנרת

נפרד, עבור: 

מדיח כלים, 

ור, מקרר + תנ

תלת פאזי  1

עבור כיריים  

חשמליות, עשוי 

  2.5במוליכים 

 צנרתממ"ר ב

חדר שינה  

 הורים 

כולל   1

מפסק 

מחלף 

 למנורה 

)שניים   4

ליד 

המיטה  

 מתוכם(

 1 1  

 ממ"ד

לפי  1

הנחיות  

פיקוד  

 העורף

 לפי תקנות פקע"ר 1 1  3

  1 1  3 1 1חדר שינה 

  1 1  3 1 2חדר שינה 

  1 1  3 1 3חדר שינה 

מקלחת 

 הורים/אמבטיה 

מנורה   1

 מוגנת מים 

1 

בדרגת 

הכנה 

44IP 

 
בית תקע  1

 ימום לתנור ח
 

בית תקע לתנור חימום ימותג עם מפסק דו  -

 ן מחוץ לחדר רחצה.קוטבי עם נורת סימו

ימותג עם מפסק דו   –מפסק דוד חשמלי -

קוטבי עם נורת סימון מחובר לקוצב זמן מחוץ 

 לחדר האמבטיה. 

     1 ירותי אורחים ש
ונטה + מפסק דו קוטבי עם נורת סימון מחוץ -

 רות. לחדר שי

 מרפסת שירות 

 

מנורה   1

 מוגנת מים 

  

בדרגת הגנה  2

44IP  למכונת

 כביסה ולמייבש 

  

 מרפסת שמש 

 וקיים( )במידה 

מנורה   1

מוגנת מים 

מעל לדלת  

היציאה 

 למרפסת

1 

)בדרגת 

הגנה  

44IP( 

   

 .נגנון פתיחה ידניתריס חשמלי + מפסק+ מ

במרפסת הצמודה ליותר מחזית אחת של הדירה  

אמור בכל חזית. עלה  ת מאור ובית תקע כיותקן נקוד

מ"ר בכל אחת  15שטחה של המרפסת על 

נוספת לכל חלק   תותקן בה נקודת מאורמהחזיתות, 

)לדוגמא במרפסת ששטחה מ"ר 15העולה על 

גנות  נקודות מאור מו 2מ"ר יידרשו  16בחזית אחד 

מים וכו'(. מיקום נקודות המאור יהיה בהתאם לתכנון  

 חלקי המרפסת. לפיזור תאורה בכל שייצור אפשרות 

    1 1 מחסן 

ים במקרים בהם לא לכל הדירות הוצמדו מחסנ 

תקן הציבורי. באחריותי יועץ האספקה תהייה מהמ 

פתרונות לחיוב הדיירים על פי \החשמל להציג פתרון

חרת ובלבד שהפתרון המוצע  הצריכה היחסית או א

החשמל, חוק החשמל  יענה על דרישות חוק משק
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ין המתייחסות לסוג זה של  נות אחרות על פי דותק

 מתקנים.

    מסתור כביסה 
)פקט( הכנה  1

 מזגןל
  

  

 

 

 והערות לטבלה:  הגדרות

ממ"ר,   2.5יותר שני בתי תקע(, עשוי במוליכים ע כוח במעגל משותף" הינו בית תקע המחובר ללא יותר מבית תקע נוסף )לכל ה"בית תק .א

 אמפר עם אופיין מכשירים.  16מל הדירתי/קומתי באמצעות מא"ז ם. ההגנה בלוח החשמושחלים בצנרת בקוטר מתאי

קוטר  ממ"ר מושחלים בצנרת ב 2.5הינו בית תקע המחובר ישירות ללוח חשמל הדירתי/קומתי, עשוי במוליכים  –קע כוח במעגל נפרד" "בית ת . ב

 אמפר בעל אופיין מכשירים.  16מתאים, ההגנה בלוח באמצעות מא"ז 

נורת סימון בחוץ לחדר ת מפסיק דו קוטבי עם מממ"ר בתוספ 2.5ע ממעגל נפרד, עשוי במוליכים בית תק  -באמבטיה"   ת תקע לתנור חימום"בי .ג

 האמבטיה בסמוך לכניסה. 

, מושחלים ממ"ר 2.5מתי, עשוי במוליכים וקע תלת פאזי המחובר ישירות ללוח הדירתי/קהינו בית ת  –"בית תקע כוח תלת פאזי במעגל נפרד"  .ד

 אופיין מכשירים.אמפר בעל  16*3קוטר מתאים בהתקנה תה"ט, ההגנה בלוח באמצעות מא"ז בצנרת ב

ממ"ר,  1.5י במוליכים נקודות מאור ובתי תקע, עשו –הינו בית תקע המחובר למעגל מאור, מעורב  –תקע במעגל מאור משותף" "בית  .ה

 אמפר.  10"ז ה בלוח באמצעות מאמושחלים בצנרת בקוטר מתאים, בהתקנה תחת טיח, הגנ

והיא נדרשת בכל מקום בו קיימת רטיבות, או   44IPמות בגין אביזר בדרגת אטי הינה תוספת –"תוספת לבית תקע בגין אטימה מוגנת מים"  .ו

 סכנת התזת מים ישירות או לא ישירות. 

לחדר וכוללת נקודת טלפוניה, נקודת  ות, מגיעה קומפלט נקודות כוללות כבילה ייעודית על פי תקנ  3 –ת טלוויזיה תקשורת וטלפון" "נקוד . ז

ה, כאמור, ואפשרות לחיבור לקליטת שידורי כבלים. הכל כנדרש על פי  ת שידורי חובחיבור לקליט  -וויזיה בין מחשבים, נקודת טל –תקשורת 

 מההכרח שהנקודות/מוצאים יסתיימו בריכוז אחד. כל דין. אין זה

 ר הכוללת מפסק הפעלה, פנדל בתקרה, בלדח, בית נורה ונורה.ורה על תקרה או קינקוה לתא –"נקודת מאור"  .ח

, ממ"ר בצינור בקוטר המתאים 2.5חשמל ישיר מלוח החשמל הדירתי ועד לדוד במקום התקנתו, מוליכים  תכלול קו  -דוד חשמלי" "נקודת  .ט

 מנורת הסימון, כולל קוצב זמן כאמור לעיל.  פסיק הדו קוטבי עםבהתקנה סמויה, לרבות מפסיק בטחון לעמידה חיצונית ליד הדוד והמעמד, מ

 

 

 ל ותקשורת:מתקני חשמ          

שראלית והחקיקה  והתקשורת יתוכננו ויבוצעו על פי חוק החשמל ותקנותיו וכל ציוד הגמר יעמוד בדרישות התקינה הי מתקני החשמל (א)

 הרלבנטית. 

 מודולים לפחות לצורך הרחבה עתידית.  6פנוי בגודל של , הלוח יכלול שטח אמפר 3*25גודל החיבור הדירתי יהיה תלת פאזי  (ב)

פעמון מסך דירתי ותשתית פנימית וחיצונית למערכת אינטרקום בדלת הכניסה הראשית לבניין;  מערכת אינטרקום הכוללת הדירה תכלול  (ג)

 גורים בדירה.קום ימוקם במבואה או בכניסה לדירה, וכן פומית שמע/דיבור באחד מחדרי המהאינטר

החשמל הדירתית אשר  ול : יחידת מדידה בלוח רכת לניטור ולבקרה של צריכת החשמל הדירתית. המערכת תכלתותקן מעה בדיר (ד)

ידת תקשורת לשידור אלחוטי, צג דיגיטלי אלחוטי המקבל מתבססת על רכיב המודד זרם חשמלי )שלושה חיישני זרם עבר לוח תלת פאזי(, יח

ש  מבואת הכניסה במקום נגיג אותם בצורה ברורה, הצג יותקן בפנים הדירה , בסמוך לדלת הכניסה/בצורה מקומית ומציומעבד את הנתונים 

 ת עלותם הכספית.מ' מהרצפה. הצג יציג לפחות את נתוני צריכת האנרגיה השוטפת והמצטברת )בקוט"ש(וא 1.5ובגובה 

 פועל רק באם צויין כך בטבלה, במפרט מכר זה  או במסמך אחררות לעיל יותקנו ב)מובהר כי ציוד ומתקנים לגביהם יש התייחסות בהע      

 צורף להסכם הרכישה(. ש      
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   יש. לחצני הדלקת אור: יש. ור:גופי מא .יש: ת מאורו חדר מדרגות/ מבואה קומתית: בכל קומה: נקוד    3.7.1                     

 יש.  :קומתיתלחצן מתוך הדירה להדלקת אור במבואה    

 הבניה )בקשה להיתר(.: הכנת שרוולים )צינורות( בדירה על פי תקנות התכנון וטלפון חוץ  3.7.2 

 ,.זמזם צליל: .לחצן פעמון: סוג: 3.7.3 

 שות התקינה הישראלית והחקיקה הרלבנטית. כל אביזרי הגמר יתאימו כל ציוד הגמר יעמוד בדרי : סוגאביזרי הדלקה/שקע 3.7.4 

 לפי דרישות הת"י.  .בהתקנה תחת הטיח סאות מלבניות בלבדלקופ  

  מודולים לפחות )לצורך הרחבה בעתיד( 6כולל שטח פנוי בגודל של  יש :בתוך הדירה , םי ת דירתי ולוח תקשור לוח חשמל 3.7.5  

 : יש. מפסקי פחת ס החשמל.לפי תכנון מהנד  מיקום:  

 יש, לדוד חשמל.  שעון שבת:   

 : יש. חשמלי /שמשמים,  שמל לדודנקודת ח 3.7.6 

 אמפר.   3×  25: תלת פאזי: גודל חיבור דירתי  3.7.7 

 תחת למיקום המתוכנן לכיריים;   בדירת מגורים הכוללת חיבור דירתי תלת פאזי תותקן נקודה תלת פאזית בארון המטבח, מ                                   

 ע   ל החיווט לרבות בית השק: הנקודה תכלול את כ5*2.5למפסק תלת פאזי בלוח החשמל ותחווט בכבל ודה תחובר ישירות הנק                                  

 והמפסק בלוח החשמל הדירתי;                                  

 הכניסה   כת אינטרקום בדלת כוללת פעמון ותשתית פנימית וחיצונית למער) .5: כמפורט בטבלה מיקוםיש, : מערכת אינטרקום 3.7.8 

 ה או בכניסה לדירה וכן פומית שמע/דיבור באחד מחדרי המגורים(. ם נקודת אינטרקום במבואהראשית לבניין יש למק                                 

 : אין. מעגל סגור )נפרדת(מערכת טלוויזיה נוספת ב 3.7.9 

  טת טלוויזיה רב ערוציתלקליחיבור לכבלים ל הכנה :טלוויזיההכנה לקליטת שידורי  3.7.10 

    

 :מיתקנים אחרים 3.7.11 

 ש"ע. פי תקנות, יבוצע ע"י מפוח חשמלי חיצוני )משותף( ו/או ע"י מאורר דירתי "וונטה" אוהמחויב באוורור מכני ל אוורור חלל  

 ונים למרפסת שרות גם אם איננה לרבות במטבחים הפ בחדרי שרות, בחדרים סניטריים ובמטבחים ללא אוורור ישיר לקיר החוץ,          

 במאוורר מכני עד לקיר חוץ, לרבות רפפת כיסוי. יש להתקין צינור מצויד סגורה בתריס ו/או בחלון,          

  

 

 

  מתקני קירור / חימום, בדירה  .4

 שר תכלול: מיקום מתוכנן למאייד   דרטית תלת פאזי, אלמערכת מיני מרכזית אחת סטנ אין; הכנה בלבד מרכזי  דירתי מיני  וג אווירמיז    4.1

 ור אוויר יעיל וקצר לכל חלקי הדירה. ביצוע התשתיות  יקום אחר אשר מאפשר פיז בצמוד לתחתית תקרת המסדרון או מ

למאייד ועד   וד חשמלי מוכנסת בקיר ונעה במילוי הרצפה או הקירות בין המיקום המתוכנןופיקהנדרשות לרבות "צמה" של צנרת נחושת 

חסום רצפה או לניקוז מסתור מ"מ שקוע בקיר למ 32ור המאייד יהיה צינ ניקוז ,3*2.5ם המתוכנן למעבה, שקע כח מעגל נפרד המיקו

התקנת במידת הצורך שרוול ריק   .עד להתקנת המערכת בפועל הכביסה. מוצא ה"צמה" למאייד יכלול הסתרה באמצעות כיסוי בלוח גבס,

  ההכנות יהיומיקום כסה. קום התרמוסטט על קיר המסדרון וסיומת בקופסת חשמל שקועה בקיר עם מקום המאייד עד למילפיקוד קיר ממי 

 . מיקום מוצנע ומוסתר למיקום המעבה/המעבים. מהנדס מיזוג אוויר בהתאם לתכנון המערכת  ע"י

מיזוג האוויר  שעל פי קביעת מהנדס ככל . במהלך אופקיבכול חלופה הצנרת תהיה מוסתרת לכל אורכה, ביו אם במהלך אנכי ובין אם    

ים ליתרת \נים מפוצל\מיני מרכזית אחת כאמור, תבוצע בנוסף הכנה למזגן כל חלקיה באמצעות מערכתתכנון הדירה אינו מאפשר מיזוג ל

מיני מרכזית   הכנה למערכת מיזוגרבות צנרת חשמל, צנרת גז וצנרת ניקוז מים. בנוסף לל התשתיות הנדרשות לחלקי הדירה שתכלול את כ

 . מפוצלים\כהכנה להתקנת מזגנים עילייםח( תבוצע גם צנרת ניקוז בט, בכל אחד מחדרי הדירה )למעט בחדרי הרחצה והמ אחת

    

ל בהתאם לתכנון מהנדס האינסטלציה. ה יהיה עד מחסום הרצפה או לחילופין לסיפון מתחת לכיור, הכאה ומוצבקיר ובמילוי הרצפצנרת הניקוז תוסתר 

 מקום מוצא הצנרת בקירות יוסתר עם אביזר חרושתי מתאים עם פקק.  
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 אין .זגן עילי בממ"ד: מיזוג אויר למ   4.2 

לרבות צנרת ניקוז כמפורט לעיל, אבזרי   5חלק  994ומפרטי פיקוד העורף ולתקן ישראלי  תבוצע הכנות להתקנת מזגן עילי/ מפוצל בהתאם להנחיות

ניתן  ר ירת המוכולבח  ןפייחידה כלפי חוץ וברז שני המאפשר ניקוז היחידה כלפי המרחב המוגן. לחילואטימה תקניים, ברז לסגירת מוצא ה

ומאושרת ע"י פיקוד העורף, המשלבת במכלול אחד את כל הרכיבים   5חלק  994להתקין מערכת מודולארית, העונה לדרישות תקן ישראלי 

   הדרושים כהכנות להתקנה

   .: איןמזגן מפוצל  4.3

   אין.: מיזוג אויר דירתי הניזון ממערכת מרכזית בבניין   4.4

   .: איןבגזהפועל חימום  תנור  4.5

 ות בלבד)בחדרי רחצה(.הכנ. : איןתנור חימום הפועל בחשמל  4.6

 . אין: רדיאטורים  4.7

 : אין. קונבקטורים חשמליים  4.8

 . : איןחימום תת רצפתי   4.9

 : אין.אחרים מיתקנים 4.10

 

 
 סידורי כיבוי אש ובטיחות בדירה, במחסן: * .5

   רשות הכבאות. לפי הנחיות אין,: הבדיר ם(:ית )ספרינקלרי ת כיבוי אש אוטומטמערכ 5.1  

 רשות הכבאות  ככל שיידרש ע"י  .: יש)באם נרכש( במחסן                                                                                   

 .דרש ע"י רשות הכבאותיככל שי: גלאי עשן  5.2  

 . לפי הנחיות פיקוד העורף  יש ן )ממ"ד(:סינון במרחב המוג  מערכת 5.3 

 

   

 

 ושונות: עבודות פיתוח .6

 יה חנ 6.1  

 המגרש;: בתחום כולם  .לפי תוכניתעיליות   חניהמקומות  6.1.1   

 ; אין: חניה. מספר מרתפי חניה י /חניות במרתף   

 ;בקומת קרקע)לפרט(:  חניות במקום אחר    

 בתוכנית המכר.  יןכמצו:  מיקום  .לפי התקן: יותחנ מספר: יש, )פרטית/משותפת( ניה לנכיםח 6.1.2   

 נכה, ר, תימכר לרוכש דירה נכה, ובהעדר רוכש ובנספח החניה להית בתוכנית המגרש/סביבה/פיתוחחנייה לנכים כמסומן    

 בין כלל דירי הבית וגם לדייר שאינו נכה.    

 אבנים משתלבות :א מקורהל חניה גמר רצפת 6.1.3  

     

 לפי פרטי יועץ הניקוז וכי יש   שוחות שיקוע וקידוחי ובורות להחדרת ניקוז מי גשם םמודגש כי במגרש  ובשטחי החניה קיימי                               

 חזק ולנקות בורות ושוחות  אלו על פי כל תקופה ובהתאם למצב וההנחיות.לת                              

 יש.  :שמהכבי  גישה לחניה 6.1.4  

 (: לפי סימון בתוכנית המכר.מיקום)   ,מקורהחניה לא : מספר חניות לדירה 6.1.5  

  / :פתיחה . אין :בכניסה לחניון מחסום  6.1.6  

 במפרט 08ישות פרק המתאימים לדר LEDילית תותקן בה מערכת תאורה הכוללת גופי תאורה מבוססי ככל שתוכננה חניה ע תאורה בחניה:  6.1.7 

 .הכללי
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 פיתוח המגרש  6.2 

 בות/ אבן טבעית גרנוליט/ אספלט/ אבנים משתל: בטון/ שבילים: חומר גמר 6.2.1  

 ט/ אבנים משתלבות/ אבן טבעית: אספלגמר חומר; יש: משטחים מרוצפים 6.2.2   

   .תוח(הפיתוכנית אדריכל יש )על פי   :צמחיה)על פי סימון בתכנית  מצורפת(. . : ישמשותפת צרח 6.2.3  

  ערכת ממוחשבבמגרש תותקן רשת השקיה בעלת ראש מבשטחי הגינון המשותפים                                 

 החקלאות ובכפוף לדרישות הרשות המקומית.   התאם להנחיית משרדעם גינון חסכוני במים ב                                

 רכת ממוחשב.יש כולל ראש מע: תמשותפ  רשת השקיה 6.2.4  

מידת  מ"ר. 7משטח מרוצף בשטח מינימאלי של   בכל יציאה ראשית לגינה יותקן  גןאדמת גן, ברז : ה/ות הגן חצר, צמודה לדיר 6.2.5  

מ' ולפחות ברוחב פתח היציאה   1.2נימאלי של בכל יציאה נוספת יש יתוכנן משטח מרוצף בעומק מי  מ'. 2.5לא תפחת מינימום של המשטח מה

 ס"מ מכל צד. 30ת של בתוספ

 ם. ויות ו/או המתכנניומערכות משותפות אחרות ע"פ דרישות הרש  נו שוחות בקרה ,ניקוז, פילירים  הפרטית ייתכ בחצר                            

צע אלמנטים לא מחלחלים. מפלס גובה האדמה גננית ואין לשנות מפלס הגינה ואין לבחובה על הקונה לשמור על  לאחר המסירה                        

    הדירהס"מ מתחת לריצוף  20הגינה יהיה לפחות 

 , שוחות וכו'( צנרת,מרזב/ים, )ל , חלחוביוב ומים, יתכן גישמה/ות, גז: משותפת חצרב משותפות, פירוט מערכות 6.2.6 

   כיבוי קשורת,תחשמל,    

 ת  לפי פרטי יועץ הניקוז וכי יש לתחזק ולנקו  ובורות להחדרת ניקוז מי גשם וחות שיקוע וקידוחיש םמודגש כי במגרש  קיימי                              

 ות. כל תקופה ובהתאם למצב וההנחי   בורות ושוחות  אלו                             

 ו/או רשת  ,מתכתו/או   בן נסורהו/או מסלעות ו/או א  מלאכותיתאבן  ו/או בטון ו/או  בנויחומר:  : ות של המגרש/גדר בחזית 6.2.7  

 . משולב ו/אוק שקוף ,ו/או זכוכית ,ו/או פלסטי                                 

 . ולפי קביעת החברה  לפי תוכנית הפיתוח המאושרתבגובה ממוצע    

 /  :חומרריצוף: . אין :(בחלקה קומה פתוחה) קומת עמודים מפולשת 6.2.8  

 י ומואר; עיצוב המספר יהיה לפי דרישת הרשות המקומית; ן מספר בניין חיצונ בחזית הבניין יותק  6.2.9  

 

 

 

 תפותמערכות משו  .7

 ז: מערכת ג 7.1 

 המתואר בתוכנית  ובמיקום ,, בתאום עם חברת הגזרקעיק -צובר גז תת באמצעות סידור מרכזי הכנה לאספקת גז:    7.1.1  

 ת הנאה  וזיק נהבמידת הצורך תינת המקומית. ישות הרשותעפ"י דר ו/או החברההמגרש או הבניין או במיקום אחר שיקבע ע"י    

   גז ותחזוקתה.להנחת צנרת ה    

 (תשלומים לחברת הגז בכפוף להסכם המכר.). רת הגזוצנרת אספקת הגז הינם בבעלות חב ,מובהר בזאת כי צובר/י הגז כאמור   

 ;: ישמרכזי לדירה ממקורצנרת גז  7.1.2  

 (.3.6)סעיף  4ראה טבלה : מיקום: יש. צנרת אספקת גז בתוך הדירה 7.1.3  

 

 :סידורים לכיבוי אש 7.2 

 אין.  :פעלת לחץ בחדרי מדרגותמערכת לה 7.2.1  

 . אין: רוזדוריםבמבואות/פמערכת ליניקת עשן  7.2.2  

 חיות יועץ הבטיחות. לפי דרישות רשות הכיבוי והנ :מתזים )ספרינקלרים( –טומטית מערכת כיבוי או  7.2.3  

 הבטיחות. בוי והנחיות יועץ : לפי דרישות רשות הכיי ותכולתן עמדות כיבוי לרבות ארגזי כיבו  7.2.4  

 הבטיחות.  לפי דרישות רשות הכיבוי והנחיות יועץ :גלאי עשן  7.2.5  

 יבוי בשטחים משותפיםארונות כ, ברזי כיבוי )הידרנטים( ו אש כיבוי ו  גילוי  מערכות, לרבות כל סידורי הכבאותהערה:      
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 ת.ום וכמות לפי דרישות רשות הכבאו מיק פרטיים, או               

 מרתפים. אין : ולץ במרתפי חניהאוורור מא  7.3 

 אין. : זנת הדירות()לה מערכת מיזוג אוויר מרכזית 7.4 

 . אין יר בחדר/ים לשימוש הדיירים:מערכת מיזוג או  7.5 

 .  שגוילדואר  1 ,לועד הבית 1לכל דירה,  1 הקיר.על התקנה : תיבות דואר 7.6 

 ;816בניין, ויהיו בעלות חזית אלומיניום לפי תקנות תכנון ובנייה ות"י לידת דלת הכניסה ליבות הדואר ימוקמו בקומת הקרקע ת 7.7 

 : מיתקנים אחרים 7.8 

 חדר/ים לשימוש כלל  (,בחלקים משותפים)מאגר מים, מערכות תאורה ת מים, יקה ומשאבו מערכות סנ  

 דת הצורך ועל פי הנחיות היועצים במי-וכו' ת הבנייןסמוכים לטוב בבנייניםאו  מוכים,נים סיבבניין ולטובת בני  הדיירים  

 המתכננים והיועצים. הנחיות לפי  המגרש, יסמוכים, בתחומ  םבבנייני :מיקום וכמות .                  

 

 חיבור המבנה למערכות תשתית  .8

 ת היועצים. לפי הנחיו: חצרל  נפרד מונה מים : יש;לבית ראשי מונה מים : יש; חיבור לקו מים מרכזי  8.1  

 יש.   י:חיבור לביוב מרכז 8.2 הסכם המכר. מונה מים בכפוף לאמור ב ם עבורתשלו 

 ; יש. בהתאם להוראות חברת החשמל ,חיבור הבניין לרשת החשמל 8.3  

 יתר(: ן והבניה )בקשה להתכנו בהתאם לתקנות ה  :ת הטלפוניםלרשהכנה לחיבור הבניין  8.4  

   (.3.7.10 נה בלבד )ראה גם סעיף הכ .אין (:אינטרנט/ה)טלוויזי שת תקשורת חיבור הבניין לר 8.5  

 בפועל  םעבודות שביצועבמחיר הרכישה.  יםכלולומכים, ניקוז, דרכי גישה, : כביש, מדרכה, קירות תפיתוח כללי הגובל במגרש 8.6  

  "י הרשות המקומית אינם באחריות החברה.יעשה ע  

                       

  .יש :אשפהבחדר  8.7  

 . הרשות המקומית ע"יונה ,טמ: פינוי אשפה  

 

 

 

 

 

 רכוש משותף   .9

 
 תיאור הרכוש המשותף:           9.1 .       

 ה משותפים: לפי תוכנית.  סך הכל מקומות חני 9.1.1

ו בכל דרך אחרת שתקבע על  הרכוש המשותף ויוצמדו לשימוש הדירות )בהצמדה ו/או בזיקת הנאה ו/א חניות מוצאות מה         

 ידי המוכרת(. 

 קומה מפולשת.  9.1.2 

 שאינם צמודים לדירות: יש, מיקום על פי תכנית )כללי(.לעגלות ואופניים וחדר אשפה מחסנים  9.1.3 

 על פי שיקול דעתה. מחסנים לדירות   אוהמוכרת רשאית להצמיד חניות /  

 מבואה )לובי( בקומת כניסה: יש.   9.1.4

 מבואה )לובי( קומתית: יש.  9.1.5

 מדרגות: יש. חדרי    9.1.6

 .1פיר מעלית: יש; מעלית: יש,  9.1.7
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 . לרבות החלק התפוס על ידי מיתקנים על הגג –גג  ו/או חלל גג    9.1.8

 ממ"ק: אין.  9.1.9

של דירות  החלטת יועץ המיזוג    במיקום לפי מיזוג  ומעבי    מדחסי  קולטי שמש,  דודים וה, צלחת לווין,  ם על הגג: אנטניקנ מת  9.1.10

   וכל מתקן אחר שתדרוש רשות מוסמכת על פי כל דין.(, 11,12)הפנטהאוז 

 רשים.שטח פתוח בתחומי המגרש, שבילי גישה ודרכים בין מג 9.1.11

י שירות  רכוש משותף, הכוללים בנוסף ומבלי לגרוע מהאמור לעיל, חללים, שטח  של הבית שהינם  םפימתקנים וחלקים נוס 9.1.12

 וזכויות בניה בלתי מנוצלות.

 

 חלק/ים שאין להוציאם מהרכוש המשותף:  9.2

 חדרי מדרגות.  9.2.1

 אשפה. שטחים טכניים כדוגמת חדר משאבות. 9.2.2

 שה לחניה משותפת. גי 9.2.3

 דירות ו/או דרכי גישה למגרשים סמוכים.  משותפים למספר היששבילי ג 9.2.4

 לובי בקומות כניסה.  9.2.5

 לובי קומתי.  9.2.6

 רגות אל המתקנים השונים על הגג.גישה מחדר מד 9.2.7

 גישה מחדר מדרגות אל חדר מכונות. 9.2.8

 ת למעלית(. שמש, חדר מכונו טיוקול ים על הגג: קולטים, דוודי התפוס על ידי מתקנים משותפ –חלק הגג  9.2.9

 מעלית.  9.2.10

 הקרקע מחדר המדרגות המשותף. חלק אחר: גישה למחסנים בקומת    9.2.11

 

 שותף ורכוש משותף )בכפוף להסכם המכר(בית מ 9.3

להירשם כבית משותף והתקנון שחל  לחוק המכר )דירות(, המוכר דירה בבית משותף או בבית המיועד    6בהתאם לסעיף   )א(

לעניין מן העניינים המנויים  להחיל על הבית מבטל או  משנה הוראה של   התקנון המצוי המתייחסת    הבית או שבדעתו  על

 לכלול כמפרט או לצרף לחוזה המכר פרטים על אותו עניין, ואלה העניינים:  להלן, חייב

 ( הוצאת חלק מהרכוש המשותף. 1) 

 . רהשל החלק ברכוש המשותף הצמוד לדי( שיעורו 2) 

 תפות בהוצאות הבית המשותף ובשירותים המחויבים  בקשר אליו. ( שיעור השת3)

 . רי קבלת החלטות בדבר ניהול הבית המשותף ( סד4)

 )א( לחוק מכר דירות;  3( כל עניין אחר שקבע שר השיכון בצו בדרך האמור בסעיף 5)

מ  )ב( עניין  על  פרטים  מסר  שלא  ירמוכר  )א(   בסעיף  המנויים  האמורהאו העניינים  אף  על  שהתחייב    ו,  כמי   המכר,  בחוזה 

 יחולו על הבית המשותף.   שהוראות התקנון המצוי לגבי אותו עניין

 ו שינוי לתקנון המצוי בעניינים המנויים לעיל:פירוט ביטול א 

 שיעורו של החלק ברכוש המשותף הצמוד לדירה: 

 ול הבית:סדרי קבלת החלטות בדבר ניה

 ירותים המחויבים בקשר אליו בית המשותף ובשהת שיעור ההשתתפות בהוצאו

ף אחד הכולל מספר מבנים או בכל דרך בנפרד, או מספר בנינים ירשמו כבית משותכל מבנה בפרויקט ירשם כבית משותף   )ג(

 לכך.לאפשרויות החוקיות  ובכפוף   הסביר חוקית אחרת, הכל לפי בחירת המוכרת ושיקול דעתה
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יירשמו   )ד( וכל חלקי הרכת משותף אחד הכיכבאם כמה בנינים  יוצמדו ליחידות בכל מיבנה, כל שטחי  וש ולל מספר מבנים, 

דו לשרות בעלי יחידות בבניינים אחרים ולמעט שטחים או חלקים שהוצאו מכלל המשותף שבאותו מבנה, למעט כאלה שנוע

 ימת/ות, כמפורט להלן. הרכוש המשותף והוצמדו במפורש ליחידה/ות מסו 

נצי/ןנילכל ב )ה( ד לכל היחידות באותו  גות ואסיפה כללית נפרדת, לניהול עניני המבנה והרכוש המשותף שהוצמ מבנה תהיה 

 לנציגות ואסיפה כללית של כל הבית המשותף )כל המבנים שירשמו כבית משותף אחד(. מבנה, וזאת בנוסף 

ככל שישנורת  וספקיות התקשו  חדר שנאים או מתקנים אחרים עבור חברת החשמלמיקום   )ו( ו/או    במפרטם  מצוינים,  הגז, 

ובתוכניות המכר כי שיחול שינוי במי,  הנ"ל לעומת המצו  קומובמקרה  , ו/או בתוכניות המכר  במפרט  יןשל אחד המתקנים 

 ( הנתונות לרוכש על פי דין בהודעה כאמור כדי לגרוע מכל זכות או תרופה ןיא )המוכר לרוכש בכתב. ודיע על כך י

יבנה,שנאים(  )הטרנספורמציה    דרח             באם  כיחיד  שיבנה  ירשם  החשמל,  חברת  דרישות  עפ"י  שתועבר וזאת  נפרדת,  ה 

חשמל )להלן: ח"ח(. לח"ח תהיה זכות גישה חופשית ליחידה כמו גם לכבלים שיונחו במפלס/ים  לבעלות/חכירה של חברת  

ידות להניח  נ"ל וייאסר על בעלי היחו/או הכבלים ה  היד השונים, לצורך ביצוע עבודות התקנה ותחזוקה של מתקני ח"ח שביח

השתתפות כלשהי בהוצאות אחזקה ובדק בצע עבודות כלשהן; ח"ח לא תהיה חייבת בבסמוך להם חומרים כלשהם ו/או ל 

   .של הרכוש המשותף שבאתר ו/או כל חלק ממנו

מי  ניין נשוא מפרט זה ובתחוזה המתייחס לב -ו "הרכוש המשותף" לצרכיי סעיף זה משמע הוצאת חלק מהרכוש המשותף: 9.3.1

של החברה: גגות, מחסנים, חצרות    סבירההרכוש המשותף עפ"י שיקול דעתה  חלק/ים המוצא/ים מ המגרש לאותו בניין:

 ו/או גינות, חניות, חללים, שטחי שירות, זכויות בניה בלתי מנוצלות כמפורט בהסכם ו/או בתוכניות המכר. 

ת עבור הבית המשותף  יזו מדירות הבית המשותף ו/או לנותני שירותנים להצמדה עפ"י דין לאות הניכל שטח או זכ   9.3.1.1

 או בתים סמוכים.

 

החניות    9.3.1.2 המכר  כל  תכניות  ע"פ  הרוכשים  לשימוש  יהיו  החניה  מקומות  המשותף.  מהרכוש  מוצאות  במגרשים, 

אם בכלל, ירשם   -דירה לה יוצמד/ו מקום/ות חניהלכל    .הסביר  ול דעתהלדירות שנקבעו ע"י החברה, לפי החלטתה ושיק

  .הדבר במפורש בהסכם הרכישה המתייחס לה ויסומן בתוכניות המכר

ת המכר. את יתרת המחסנים  וסנים צמודים לדירות בהתאם לתוכני מח. התף  ו המחסנים מוצאים מהרכוש המשכל    9.3.1.3

אי ) אצמודים    םנאשר  לכל  להצמידם  רשאית  ישנן(  מהדירות  חבאם  דעתהת  לשיקול  החברה  הסביר  בהתאם   והחלטת 

 .והוראות המכרז והדין

ו/או המקורות ומרפסות הגג הסמוכות לכל דירה  המרפסות הפ  9.3.1.4 יוצאו מ)תוחות  ויהיו במפלסה(,  הרכוש המשותף 

 י נפרד ממנה.מה ויהוו חלק בלתצמודים לדירה לה הם סמוכים בהתא

ו/או  לחניה שב  דרך הגישה המשותפת    9.3.1.5 ין כל שני מגרשים סמוכים  )במידה וקיימת( ירשם תוך מתן זכות גישה 

 זיקת הנאה ו/או זכות מעבר לבעלי המגרשים הסמוכים.

יגול ומספר הדירה  בתרשים המגרש בע  ם, בין אלה המסומנייות הסמוכות לכל דירההפרטי החצרות/הגינות  חשט  9.3.1.6

מוצאים מהרכוש המשותף וצמודים לאותה/ן דירה/ות,    -של דירה מסוימת  וכניות כחצר  תבתוכו, ובין אם אלה המסומנים ב

 הסביר.לפי קביעת החברה ושיקול דעתה 

הרכוש    9.3.1.7 ובשטחי  )בחלקן(   בדירות  ו/או  הצמודות  בחצרות  ו/או  במ/המשותף  המוצמחאו  ו/או  סנים  מותקנות  דים 

קעי ו/או ניקוז על קרקעי ו/או ביוב ו/או טלפון ו/או חשמל ו/או תקשורת  רו ניקוז תת ק יותקנו מערכות תשתית של מים ו/א 

גם משרתות  ו/או  שמיועדות  גז  צובר  ו/או  טל"כ  במגרד  ו/או  אחרות  ו/או ירות  בפרויקט  ו/או  סמוכים  במגרשים  ואו  ש 

תשתית הנ"ל בתחומי הק של מערכות  ים של כל דירה יהא חייב לבדוק ולברר מיקומן המדוילפיכך הבעל  שכנים;בפרויקטים  

ים: ועד  /חרהמגרש הצמוד לו ולהימנע מפגיעה כלשהי במערכות הנ"ל ולתיקון כל נזק שייגרם על ידו וכן לאפשר גישה לא

יצוע תיקונים ותחזוקה, כפי שיידרש  חה לצורך בוובאי כועד שכונה או רשות מוסמכת הנוגעת למערכת או החברה    בית או

 .הסכמת הרוכשותיאום מראש   לאחר  מפעם לפעם

 

ם, כאשר שטחי ההצמדות לא  מפרט ובהסכבלאמור  לפי החוק, כפוף    של החלק ברכוש המשותף הצמוד לדירה:שיעורו   9.3.2

חישו לצורך  בחשבון  שיקול  יובאו  לפי  כאמור  החלוקה  את  לשנות  רשאית  החברה  הדירה.  של  ברכוש המשותף  החלק  ב 

  .והמכרז וקלהוראות הח ובכפוף  בהתאם להוראות חוזה המכר הסביר דעתה

לפי החוק, כפוף לאמור בהסכם  קשר אליו: ב ויבים שיעור ההשתתפות בהוצאות הבית המשותף ובשירותים המח 9.3.3

 .ובמפרט זה

המוכר אינו רשאי לפטור את עצמו מנשיאה בהוצאות הקבועות של אחזקת הרכוש המשותף. לגבי דירה  דע לרוכש כי  הו

כיח  המוכר להו  לשר יכות עצמו רק מאותו חלק של ההוצאות בגין צריכה בפועל אפטור אלי המוכר  שאר  –שטרם נמכרה  

 . שלא צרך
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ו' לחוק המקרקעין ת  הבית:בר ניהול  דלטות בסדרי קבלת הח 9.3.4 . החברה זכאית 1969שכ"ט   לפי הקבוע בסימן ג' פרק 

ת אחזקת שטחים פרטיים פתוחים הנמצאים ו לחייב את דיירי הבית המשותף בחלק יחסי מהוצא  הסביר  עפ"י שיקול דעתה

תקבע ע"י החברה ור בדרך שמחים כאואשר ירשמו על שם דיירי כל הבניינים שיבנו סביב השט  יבת הבית המשותף סבב

להקים חברת ניהול ו/או להתקשר עם כל גורם שהוא  הסביר  רה זכאית לפי שיקול דעתה  . החבהסבירעפ"י שיקול דעתה  

משותף או מנציגות הבית המשותף את ת מדיירי הבית הבושטחים הפרטיים הפתוחים כאמור ולגהאשר ינהל ויתחזק את  

  .הנציגות בלבד ם ובאישורובתיא רהוצאות ההחזקה כאמו

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 ונה ולנציגות בעלי הדירות מסמכים נוספים שיועברו לק  .  10

 תוכניות אלו יצורפו כחלק בלתי נפרד של המפרט: 10.1  

 דירה. ה)חיצוניות( של דר ומידות כלליות מידות של כל חת ללהכו 1:50 -תכנית הדירה בקנה מידה לא קטן מ  10.1.1   

 המשותף בקומה. הרכוש  הכוללת סימון 1:100 -ן מאת הדירה בקנה מידה לא קטמה בה נמצונית הק תכ 10.1.2   

 בקומה. ון הרכוש המשותף מהכוללת סי 1:100 -תכנית קומה טיפוסית בקנה מידה לא קטן מ 10.1.3   

 המשותף  ון הרכוש מללת סיהכו 1:100 -רתף בקנה מידה לא קטן ממפולשות; קומות מ מת כניסה/ קומותקותכניות  10.1.4   

 . 1:200בצילום מוקטן לקנה מידה  יתן לצרף ושטחים דירתיים מוצמדים; תכניות אלו נ   

 . 1:100 -תכנית קומת גג בקנה מידה לא קטן מ 10.1.5   

משותפת   חצרהכוללת סימון  1:250היתר בניה בקנה מידה בלת המקומית לק  ותתכנית המגרש כפי שהוגשה לרש 10.1.6   

 צמודות.  וגינות

 בהתאם לכל דין לרבות על פית ולחומרי הגימור, שיש למסור ורכלכל המע ושושימ בעת מסירת הדירה יינתנו הוראות תחזוקה 10.2  

 עניין: בחוק המכר דירות    

 ורם. בי הדירה על גימכיפעולות שוטפות לתחזוקת כל ר )א(   

 מערכות מיזוג אוויר,  מערכות בטיחות, דירה לרבות מותקנות בהשירות ה תחזוקה כוללת ותחזוקה מונעת של מערכות )ב(   

 מערכות אלקטרומכניות וכיוצא באלה.   

 נדרשות.   תדירות ואפיון ביקורות שוטפות ותקופתיות, אם )ג(   

 . רירת קשספק ומספר טלפון ליצ תקנים בדירה, לרבות שמות יצרן/מו ציוד ומערכות ה שלמפרט טכני ותעודות אחריות  )ד(   

 של המערכות וחומרי הגימור של  תכנית והוראות תחזוקה  ( 1) ה בבנייןנהמוכר ימסור לרוכש דירה אשר לו נמסרת הדירה הראשו  10.3  

 עניין: ב  ותהמכר דירפי חוק  ר בהתאם לכל דין לרבות עלוהבניין שיש חובה למס  

 פעולות שוטפות לתחזוקת כל רכיבי הבניין על גימורם.  )א(   

 מערכות בטיחות, מעליות, מערכות מיזוג  יין לרבות השירות המותקנות בבנללת ותחזוקה מונעת של מערכות תחזוקה כו )ב(   

 אלה.בוצא אוויר, מערכות אלקטרו מכניות וכי   

 רשות. אם נד תקופתיות,ו  אפיון ביקורות שוטפותתדירות ו )ג(   

 ה, לרבות שמות יצרן/ ספק ומספר טלפון ליצירת קשר. קנים במבנתות המו מפרט טכני ותעודות אחריות של ציוד ומערכ )ד(  

 ה. ימיליפקסומספר  רשימת צוות המתכננים של הבניין, המערכות והפיתוח לרבות מספר טלפון )ה(   

 חשמל ותקשורת, מערכות בטיחות  אינסטלציה סניטרית, ות בלבד של שותפ המ( למערכות AS MADEתכניות עדות ) )ו(   

 הנחיה בכתב ולפיה על רוכש הדירה האמור   המוכר יצרף למסמכים האמורים כניות במבנה ובפיתוח.ת אלקטרומוומערכ   

 הדירות )הראשונה שתמונה( מיד עם מינויה. למסור אותם לנציגות הזמנית או הקבועה של בעלי   

לעיל, יראו   10.3בסעיף ר כמפורט  וי הגימקבל לידיו התוכניות והוראות תחזוקה של המערכות וחומרל הראשון  הרוכש   רבס (1)

  ות כן. החברה תהא רשאית למוסרם בכל זמן לרוכש/ים אחרים לרבות נציגות הבית ו/או חב' ניהולחובתה לעשב כעמדה     החברה

 בבניין(.        )באם תפעל  
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  ות כלליות ואזהרותהער –'  אנספח 

 הערות כלליות למבנה ולדירה  

 

 

 

 

 פי הסיווג של אותו יצרן, או תוצרת חוץ  ל -וג א' ס .1

מידות הבנייה המפורטות בתוכנית המכר, ובפרט המידות שבין קירות, מתייחסים למידות כפי שהן לפני ביצוע  .2
 ות גימור אחרות הקשורות בדירה. ו ציפויים ועבוד א יקה, גבסמטיח, קר

 המקצוע  ולכללי התקינה ותלדריש בכפוף  הכול לי מרקם, גוון, "עיניים" וכד', יתכנו הבד כל סוגבאבן טבעית וריצוף מ .3

 שטחי הריצוף ימסרו לאחר ניקיון סביר בלבד )ללא הברקה ו/או ליטוש(.  .4

ו/או יטות דמויי עמוד בליחייב    ייתכן שמעבר צנרת מים/ביוב וכד' .5 ו/או "ספסלים" או קורות בסמוך לקורות  ים 
   העקרוני מסומן בתכניות המכר. מיקום פותצו/או רתקרות  

הכל בכפוף לדרישות התקינה  וכד' מושפעים באופן טבעי מתזוזות ססמיות ויתכנו סדקים רצפות בטון, אספלט .6

 קצוע המ לכלליו התקינה לדרישות בכפוף  הכול, ולכללי המקצוע

 
 .לצורך תחזוקה  שמרתדק והאחריות אין לעשות שימוש באריחים רזרביים אשר ימסרו לרוכש למבתקופת הב .7

 
 אש. אין לשנות מיקום מתזים )"ספנקלרים"( אשר נקבעו על ידי כיבוי  .8

ב ביו   ר צנרת של  מים ו/או חשמל ו/אווד לתקרתם וקירותיהם של המחסנים הצמודים לדירות, ייתכן מעבמבצ .9
 וכד'.

רות או בשיפולים לא יבוצע התקן. בחיפוי קיי  חים )"פוגות"( במידות הנדרשות על פבחיפוי ובריצוף ייעשו מרוו .10
 קיטום פינות )"גירונג"(.

יות והמתכננים ויש לאפשר אליהם ומחות ,צוברי גז ימוקמו במגרש ו/או בחצרות לפי הנחיות הרשוגלרים ,פי .11

 תחזוקתם. ה לגיש

יכול שיהיו תקרות מונמכות, קורות ומעברי צנרת    רכשו ע"י הדייריםשי  ל שקיימים(,כ)כ  םיבמחסנ .12

יחוברו למונה ו   משותף ואוורור, המשרתים כלל הבניין. הזנת החשמל למחסנים תעשה  מהרכוש ה

 משותף למחסנים בלבד. 

 
נים החלל ימקט   ,ור תליית כביסהבאזמים ויח' מיזוג האוויר באם יותקנו  של דוד המים הח  מםמיקו .13

 מסוימת אך לא פחות מהכתוב במפרט.  ועלולים ליצור הפרעה

 
 

 – 14ייב מחיר למשתכן מהדורה חמפרט מ] 1במקרה של סתירה בין הוראות המפרט להוראות נספח ג' .14

או  \נספח בכפוף לכל דין, כמו כן במקרה של סתירה בין הוראות החוזה ו[, תגברנה הוראות ה 28.11.2018

 ת. ותגברנה ההורא  בין המפרט לעיל( לת"והמכרז )להלן:"ההורא וא \הוראות הדין ו
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                                                 טבלאות זיכויים  –' בנספח 

  
 

 הערות מיוחדות 
 

 אין לאפשר שדרוגים שינויים ותוספות. אי המכרז  לפי תנ  . 1

שכלולים(, והמפורטים ם במפרט המחייב )ככל הפריטים הכלולימת וכש הדירה לוותר רק על רשי רלפי תנאי המכרז זכאי             

  להלן, כנגד קבלת זיכוי כספי: 

 המטבח. ארון  . א

 (. מקלחת  , וללות למים )כיור, אמבטיהס .ב

 טלפון.בית תקע רגיל ונקודות  .ג

 כנף בלבד לדלת כניסה למרפסת שירות.  .ד

 

 וללים מע"מ.  כ קבועים ו  הלןהמחירים הנקובים ל . 2

 :  מקרא  

 יחידה.   -'יח

 טר מרובע.  מ  -מ"ר

 אורך.  מטר  -מ"א

 חומר לבן )האביזר עצמו בלבד(.  –  חומר

 מר שחור+ עבודה.  ולבן+ ח חומר  -קומפלט

 פריט אחד בודד.   -פריט

 
 
 
 
 
 
 

 מטבח, רחצה  נושא: ארונות 
 

סעיף  
במפרט  

 המכר 
 תיאור 

 חומר/ 
 עבודה

 יח'
מחיר זיכוי 

 בש"ח 
 סה"כ  כמות

3.3.1 

ח עצמו, משטח  ארון המטב) טבחהמ  לכלל ארונותזיכוי 
ס"מ לכול אורך משטח העבודה,   60חיפוי בגובה עבודה, 

הכול כמוגדר  (, חמים וקרים םללה למיכיור מטבח, סו 
 במפרט זה. 

 מ"א  קומפלט 

   
 

1,000 
  
 
 

  

 . "ל(הנ )* הזיכוי כולל את כל החומרים והעבודות הכרוכים בהרכבת הפריט
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 תות פנים דל נושא: 
 

סעיף  
  במפרט
 המכר 

 תיאור 
 חומר/ 
 עבודה

 יח'
מחיר זיכוי 

 בש"ח 
 סה"כ  כמות

3.5 
חובה לבצע  בלבד לדלת כניסה למרפסת שירות .  כנף

 . משקוף בפתח
 750 1 750 פריט  פלט קומ

 
 

 נושא: קבועות שרברבות ואביזרים 

 . ת הכרוכים בהרכבת הפריט הנ"ל(ת כל החומרים והעבודוהזיכוי כולל א )*
 קשורתתנושא: חשמל/ 

 
סעיף  

במפרט  
 כר מה

 תיאור 
 חומר/ 
 עבודה

 יח'
מחיר ליח'  

 בש"ח  
 סה"כ  כמות

3.7  
רגיל במעגל משותף )לא מוגן מים ולא מעגל  בית תקע  
 נפרד/כח( 

   125 פריט  קומפלט 

3.7 
 

   75 יט פר  קומפלט  נקודת טלפון  

 
 הערה לטבלאות החשמל/תקשורת 

 (, במפרט המכר. 5)טבלה  3.7ראה הערות כלליות לאחר סעיף  
 

המוכרת והקונה, יראו השינויים  /בלה זו, בחתימת החברהים המפורטים בטמחרמימש הקונה בפועל זכותו לזיכויים, מהפריט/ים המתו 
 במפרט המכר.  םמוסכמי שבצע הקונה כאמור כשינויים

 

סעיף  
במפרט  

 המכר 
 תיאור 

 חומר/ 
 עבודה

 יח'
מחיר זיכוי 

 בש"ח   'ליח
 ה"כ ס כמות

3.6 
לפי     אמבטיה ומקלחת:כיור,ברז לכיור רחצה  סוללתזיכוי 

ר כי בגין סוללה למים חמים  ה)מוב כרהתיאור במפרט המ 
 בל זיכוי לק קרים רב דרך )אינטרפוץ(לא ניתן

   200 פריט  קומפלט 

       


